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APRESENTACAO

Quando o grupo gestor do Rio Pardo 2050 iniciou 0s encontros
para pensar um planejamento estratégico de S&o José do Rio
Pardo, um dos temas que surgiram dentre as prioridades foi o
tratamento das questdes urbanas. Um plano estratégico que
foque desenvolvimento econdbmico e geracdo de emprego
e renda usa a base da estrutura urbana para aproveitar os
equipamentos existentes, fazer compensacdes necessarias
e garantir que a cidade cresca de maneira sustentavel. Um
diagnostico urbano como este que se apresenta € um estudo
cientifico e profissional desta historia urbana local.

Além de dar sustentacdo a redacdo do Plano Rio Pardo 2050,
ele serd a base de dados para a futura revisdo do Plano Diretor
de S&o José do Rio Pardo, ja vencido desde 2017. O Plano Diretor
atual carece de uma revisdo profunda, mesmo considerando
gue 0s ajustes necessarios foram feitos ao longo do tempo
- 0 que em geral proporciona um grande quebra cabecas de
intervencdes pontuais.

O Rio Pardo 2050 pretende gqualificar o municipio de Rio Pardo
para se inserir no mundo moderno, através de um prisma novo
e criativo onde, além das estratégias de desenvolvimento da
economia local, sejam incluidas as novas formas de trabalho,
lazer e circulacdo, mobilidade urbana, melhores condicdes de
moradia e, acima de tudo, a maior infraestrutura sanitaria que
0 evento da pandemia vem exigindo.

O presente trabalho nos possibilitara conhecer a estrutura urbana
do municipio, como foi desenvolvida, quais foram os acertos e
quais decisdes da expansdo urbana precisam ter seus impactos
negativos mitigados. Para planejar desenvolvimento econdmico
€ necessario conhecer esta estrutura urbana que ai esta, com
todas as demandas que o Planejamento estratégico exige.

Amelia Queiroz

Diretora Executiva da Agéncia de Desenvolvimento
Regional Leste Paulista e Sul de Minas






INTRODUCAO

A elaboracdo de um Diagnostico Urbano para a cidade de Sao
José do Rio Pardo € uma iniciativa importante para todos os
seus cidaddos. Um processo ndo apenas para entender o cenario
atual da cidade, mas também garantir futuras boas escolhas
em torno das prioridades de desenvolvimento do municipio.

O Diagnostico trata de disponibilizar um material precioso
para a cidade e seus habitantes, ferramenta essencial para o
planejamento do seu futuro. Ele ndo é um projeto ou plano
urbanistico: essencialmente, o trabalho debruca-se sobre
dados que permitem a compreensao dos principais fatores que
compdem a questdo urbanistica, como sua evolucdo historica,
suas infraestruturas, seu suporte fisico, suas tipologias edilicias,
Sseus usos e sua legislacao urbana, entre outros.

O presente relatdrio tem como objetivo, portanto, apresentar
um panorama atual do municipio por meio de uma compilacdo
de dados primarios e secundarios, além de assumir também
papel analitico: diversas constatacdes, analises de dados e
diagramas interpretativos sobre as condi¢cdes atuais de Sdo
José do Rio Pardo, bem como projecdes e recomendacdes
preliminares, fazem parte deste volume. Seu contelddo também
complementa o Relatério de Diagnodstico Socioecondmico
2020, elaborado pela Agéncia de Desenvolvimento Regional
Leste Paulista Sul de Minas e pela Agéncia de Desenvolvimento
Rio Pardo 2050. Juntos, eles oferecem uma visdo ampla e
multidisciplinar do municipio e da sua realidade territorial,
social e econdmica, e tratam de elencar, como resultado, um
material precioso para a cidade e seus habitantes planejarem
o seu futuro.

O trabalho a seguir estd organizado em capitulos, conforme os
temas elencados a seguir:

O Capitulo1- Analise Historica apresenta o esboco histérico da
ocupacdo urbana de Sdo José do Rio Pardo, seu crescimento, a
transformacédo da paisagem e a evolucdo da area urbanizada.

O Capitulo 2 - Dados Socioecondmicos apresenta dados
e informacdes de populacdo, niumero de domicilios, renda,
piramide etaria, oferta de empregos, entre outros.

O Capitulo 3 - Dados Ambientais apresenta o suporte fisico e
as caracteristicas do sitio e drea urbana, bem como as unidades
de conservacdo, mananciais, hidrografia e cobertura vegetal.

O Capitulo 4 - Redes de Infraestrutura trata de redes de servicos
urbanos, como rede de agua, esgoto, energia e iluminacao, e
de redes de infraestrutura de mobilidade, tais como sistema
viario, circulacao e diferentes modais de transporte.

O Capitulo5-DadosdeUrbanizacao trata das questdesrelativas
a0 Uso e ocupacado do solo, identificando assim as centralidades,
as areas residenciais, institucionais, equipamentos urbanos,
padrdo de ocupacao e vazios urbanos.

O Capitulo 6 - Legislacdo Urbanistica apresenta o conjunto
de instrumentos normativos de relevancia para o ordenamento
territorial e urbano, tais como o plano diretor atual, as leis de
uso e zoneamento, o patriménio historico, codigo de obras e
demais instrumentos.

O Capitulo 7 - Conclusbes e Recomendacdes traz breves
analises graficas conclusivas considerando o cenario atual e
abre espaco para incorporar pontos criticos e sugestdes para
o0 debate junto ao poder publico e sociedade civil.

Como resultado, este relatdorio configura um importante
subsidio para a observacdo das potencialidades e
possibilidades de desenvolvimento do territdrio urbano e para
a elaboracao de diversos planos e projetos a serem discutidos
por toda a populacéo.

No entanto, embora o material aqui presente tenha inequivoca
qualidade técnica, considerando-se as informacdes disponiveis
para sua elaboracdo, observa-se que, por si so, o trabalho
permite reconhecer apenas alguns aspectos da cidade e da
regido. Além disso, a validacao dos dados depende de uma
avaliacdo criteriosa da administracdo publica. N&o representa,
portanto, base suficiente para a elaboracédo de projetos e
planos executivos publicos ou privados. Enfatizamos, assim,
a necessidade de verificacdo e atualizacdo constante dos
dados, bem como a composicdo de um grupo multidisciplinar,
composto de urbanistas, arquitetos, engenheiros, geografos,
socidlogos, advogados, sanitaristas etantos outros profissionais
que poderdo agregar informacdes e analises fundamentais
para que este diagnostico se mantenha atualizado e aumente,
com o tempo, a quantidade e qualidade de seu contelddo. Nao
obstante, estamos orgulhosos de poder fornecer ao municipio
uma quantidade expressiva de informacdo e de bases digitais
que colocam a cidade na vanguarda da informacéo.



METODOLOGIA

Considerando a natureza das informacdes levantadas e
analisadas, e para permitir uma compreensao mais abrangente
do municipio de Sao José do Rio Pardo em analise, 0s mapas
produzidos especialmente para este trabalho foram elaborados
aluz de 6 recortes espaciais!. Cada um deles ilustra um universo
especifico, tanto em relacdo ao seu contexto regional, onde o
papel de Sdo José do Rio Pardo desempenha maior ou menor
influéncia e destaque, quanto, principalmente, em relacdo ao
seu proprio territorio.

1 A utilizacdo desses recortes é importante para a leitura das questdes abordadas em
distintas escalas, mas € secundaria a organizacado do estudo por temas, conforme a
ordem dos capitulos mencionada anteriormente.

RECORTE 1
ESTADO DE SP

O Recorte 1 abarca todo o Estado de Sdo Paulo, com destaque
para a ‘Dorsal Paulista’. As andlises possibilitadas por esta
escala incluem a identificacdo de Sao José do Rio Pardo dentro
do cendrio produtivo e demografico do estado, assim como
a leitura da disponibilidade de infraestruturas regionais que
interferem na dinamica econdmica do municipio.

O Recorte 2 destaca a Macrometrépole Paulista, conglomerado
econdmico e humano formado por cinco regides metropolitanas
(Sdo0 Paulo, Vale do Paraiba e Litoral Norte, Baixada Santista,
Campinas e Sorocaba), duas Aglomeracdes Urbanas (Jundiai e

RECORTE 2
MACROMETROPOLE

Piracicaba) e a Unidade Regional Bragantina, a qual se soma
o vetor de desenvolvimento linear que passa pela regido de
Sdo José do Rio Pardo e avanca até a Regido Metropolitana
de Ribeirdo Preto. A visdo de como SJRP se insere nesse
recorte permite uma leitura muito interessante a respeito da
atual situacdo do municipio nesse universo, especialmente do
ponto de vista produtivo. Nesta escala também conseguimos
observar questdes da infraestrutura local e da relacdo de
polarizacédo entre Campinas, Ribeirédo Preto e a regidao de Séo
José do Rio Pardo.

RECORTE 3
MICRORREGIAO DE SAO JOAO DA BOA VISTA

REGIAO
METROPOLITANA
DE RIBEIRAO

PRETO

REGIAO
TROPOLITANA 5
CAMPINAS REGIAO
METROPOLITANA
DO VALE DO PARAIBA
E LITORAL NORTE

REGIAO
METROPOLITANA
DE SAO PAULO

REGIAO
METROPOLITANA
DE SOROCABA
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O Recorte 3 apresenta a Microrregiao de Sdo Jodo da Boa Vista,
na qual a cidade de Sdo José do Rio Pardo estd inserida, e
aborda o papel de polarizacao reciproca entre Sdo José do Rio
Pardo e os demais municipios da sua microrregiao. Nesta escala
observamos suas infraestruturas, suas relacdes funcionais
e culturais, e de mobilidade e acessibilidade que permitem
apontar indicios de novos vetores de crescimento urbano.

O Recorte 4 define-se pelos limites administrativos do municipio
de Sao José do Rio Pardo. A relevancia deste recorte recai na
observacdo da ocupacdo do solo rural, a sua relacdo com a
mancha urbana e a dinamica produtiva do territorio.

RECORTE 4
MUNICIiPIO DE SAO JOSE DO RIO PARDO

TAPIRATIBA
MOCOCA

DIVINOLANDIA
CASA
BRANCA

SAO SEBASTIAO
DA GRAMA

O Recorte 5, por sua vez, aproxima-se da cidade de Sao José
do Rio Pardo e encara as questdes especificas na escala de
seu perimetro urbano. Este recorte exibe grande parte da
mancha urbana de Sdo José do Rio Pardo e apresenta as
interacdes entre as areas urbanizadas mais consolidadas e
as periurbanas.

RECORTE 5
PERIMETRO URBANO DE SAO JOSE DO RIO PARDO

O Recorte 6, na ultima escala de analise, atrai a aten¢cao para
as regides que concentram maior diversidade de uso e maiores
densidades populacionais, e proporciona melhores leituras de
suas centralidades.

Durante grande parte do trabalho os recortes 5 e 6 serdo os
mais usuais para a apresentacdo do diagndstico.

RECORTE 6
TECIDO URBANO CONSOLIDADO DE SJRP

1



LEVANTAMENTO E

COMPATIBILIZACAO DE DADOS

Para atender a demanda de grande quantidade e variedade de
informacdes para a elaboracdo deste trabalho, diversas fontes
de dados foram utilizadas. Foram obtidos dados oficiais junto
a administracédo publica municipal bem como nas secretarias
estaduais, ministérios federais e agentes do mercado privado,
além de pesquisa bibliografica que envolveu desde bases
académicas até imprensa.

A coleta de dados e producdo de mapas para a elaboracéo
deste trabalho apoiou-se, especialmente, na Secretaria de
Planejamento, Obras e Servicos (com os arquitetos Cibele Luits
Costa e Thales Marin), na Casa de Agricultura e no Cadastro IPTU.

Foi empreendido um grande esforco adicional de levantamento
de campo, de forma a consolidar um compéndio que abarca as
seguintes informacodes, conforme a tabela ao lado:

12 B %

LEVANTAMENTO DE DADOS

TEMA TEMA
1 CARACTERIZACAO GERAL DO MUNICIPIO 5 REDE DE INFRAESTRUTURA - MOBILIDADE URBANA
11 Fotos da cidade o] Sisterna viario
. 52 Hierarquia viaria
1.2 Foto de satélite atual 53 Transportes ativos
. , 5.4 Sistema municipal de transporte coletivo
2 ANALISE HISTORICA 5.5 Gerenciamento de trafego municipal
o 5.6 Transporte de carga
2] Fotos historicas 57 Transporte aéreo
2.2 Mapas historicos 5.8 Transporte coletivo regional
2.3 Fotos de satélite antigas 5.9 Rodovias no entorno
510 Planejamento da mobilidade urbana
3 DADOS AMBIENTAIS ~
6 DADOS DE URBANIZACAO
31 Areas verdes, parques, pracas e unidades 6.1 Uso do solo
de conservacao 6.2 Ocupacdo do solo
) , 6.3 Gabarito de altura/Verticalizacdo
3.2 Areas contaminadas 6.4 Valor venal
2.3 Fontes de poluicéo 6.5 Vazios Urbanos (Lotes sem ocupacao)
P 6.6 Equipamentos de ensino
3.4 Sitio Fisico 6.7 Equipamentos de saude
0.8 Equipamentos culturais
4 REDE DE INFRAESTRUTURA - SERVICOS URBANOS 6.9 Referéncias urbanas
6.10 Habitacdo
3.1 Drenagem urbana 6.1 chpacéo irregular
32 Energia Elétrica 6.12 Areas municipais, institucionais e publicas
3.3 luminacdo publica 6.13 PQtI’AIm.OﬂI(') h'St,O_r,'C,O
34 S 6.14 Dinamica imobiliaria
' aneamento 6.15 Futuros empreendimentos de impacto
3.5 Sistema de coleta de residuos solidos 3 ,
3.6 Destinacdo de residuos soélidos 7 LEGISLACAO URBANISTICA
4.7 Cemitérios e servico funerario VAl Principais leis municipais
4.8 Rede de gas domiciliar 7.2 Plano Diretor
49 Gasoduto e oleoduto 7.3 Lei de uso do solo/ zoneamento
410 Rede de cabeamento /4 Codigo de Obras e
7.5 Instrumentos urbanisticos




PRODUCAO DE MAPAS

O compéndio de informacdes levantadas foi organizado em
um repositério de mapas digitais que, unificado, configurou
um banco de dados geograficos fundamental para o
planejamento urbano, ao permitir acesso concorrente aos
dados, principalmente entre instituicbes do segmento publico,
e, facilitando a integracdo com bases corporativas. Ao se
organizar as informacdes sobre o acervo espacial, além de
aprimorar a troca de dados, melhora-se a organizacdo, a
eficiéncia no mapeamento e a continuidade de projetos.

Dados como uso do solo, parametros urbanisticos, dimensdo
de lote, localizacdo de equipamentos, etc., podem assim ser
facilmente consultados e sobrepostos, utilizando-se softwares
de Sistemas de Informacdes Geograficas (SIG).

Quanto ao método de producdo dos mapas e elaboracdo
das bases cartograficas, ¢ igualmente oportuno mencionar
as dificuldades enfrentadas ao longo do trabalho para
a compatibilizacdo dos dados levantados, seja pela
incompatibilidade grafica dos arquivos fornecidos, seja pela
auséncia de referéncia geografica que permitisse o uso de
ferramentas SIG com facilidade e em tempo habil. Desse modo,
0os mapas foram elaborados em uma composicao hibrida de
softwares graficos e SIG, conforme o formato em que foram
recebidos e a necessidade de cruzamento entre eles. Para as
informacdes em que foi possivel realizar o georreferencimento,
foi elaborado um banco de dados PostGIS, uma plataforma
online que permite o armazenamento de objetos SIG em
parceria com a empresa URBIT.

URBIT

A URBIT apoiou a equipe da FGMF na coleta e organizacéo das
informacdes geograficas de Sdo José do Rio Pardo e areas de
influéncias. Para tanto, foram realizadas as seguintes tarefas:

(1) Configuracéo e disponibilizacdo de um repositorio de mapas
digitais (mapserver); (2) conversdo de arquivos vetoriais em
formato .dwg ou .dwx, disponibilizados pela Prefeitura, para
formatos compativeis com softwares GIS, tais como shapefiles
ou geopackage; (3) tratamento de imagens raster para calculo
de curvas de nivel; (4) coleta de informacdes publicas oficiais
junto aos orgaos governamentais e nao-governamentais, tais
como hidrografia, dreas de preservacdo permanente, comércios,
hospitais, escolas, entre outras; (5) calculo de isdcronas a partir
de pontos de referéncias, em diversos modais

Para as curvas de nivel foram utilizadas imagens raster
provenientes do satélites EROS-B, extraidas de https://ers.
cr.usgs.gov/login/. A base vidria do municipio foi obtida junto
ao projeto OSM-Open StreetMap . Para célculo das curvas
isécronas, foi aplicado o algoritmo Dijkstra, utilizando as
informacoes de velocidades e restricdes vidrias também do
projeto OSM, adaptadas manualmente, quando necessario.
Por fim, todos os softwares e bancos de dados utilizados sao
de origem open-source, tais como o banco de dados Postgis,
sistema operacional Linux (distribuicdo Ubuntu 18.04 LTS) e o
projeto QGIS.
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LOCALIZACAO

O municipio de Sao José do Rio Pardo estd localizado no
Estado de Sdo Paulo e pertence a Mesorregido de Campinas
e a Microrregido de S&o Jodo da Boa Vista, que abrange 14
municipios. Limita-se ao norte com os municipios de Mococa e
Tapiratiba, ao sul com os municipios de S0 Sebastido da Grama
e Itobi, ao leste com os municipios de Caconde e Divinolandia,
e a oeste com o municipio de Casa Branca.

O municipio é servido por duas rodovias principais: a SP-350
e a SP-207 e estd proximo de importantes centros urbanos,
entre os quais destacam-se: Sao Paulo (252km), Campinas
(165km), Sdo Carlos (135km), Ribeirao Preto (132km) e Pocos
de Caldas (64km).

MICRORREGIOES

REGIOES METROPOLITANAS N
[ 1 MICRORREGIOES 0 00 LN
[ PRINCIPAIS METROPOLES k— ‘.
m

Fonte: IBGE, 2010.
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MESORREGIOES E REGIOES METROPOLITANAS

REGIOES METROPOLITANAS
[ MESORREGIOES
1 PRINCIPAIS METROPOLES

Fonte: IBGE, 2010.

I MANCHAS URBANAS
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COMPOSICAO MICRORREGIAO DE SAO JOAO DA BOA VISTA:

1 AGUAS DA PRATA 6 ITOBI 11 SAO SEBASTIAO DA GRAMA
2 CACONDE 7 MOCOCA 12 TAMBAU
3 CASA BRANCA 8 SAO JOAO DA BOA VISTA 13 TAPIRATIBA
4 ESPIRITO SANTO DO PINHAL 9 SAO JOSE DO RIO PARDO 14 VARGEM GRANDE DO SUL;
5 DIVINOLANDIA 10 SANTO ANTONIO DO JARDIM
s '

&y

SANTA ROSA
DE VITERBO

MOCOCA TAPIRATIBA

POCOS DE (a0
CALDAS
CACONDE

(SRR

SAO JOSE DO RIO PARDO

FERREIRA

SANTA CRUZ

DAS PALMEIRAS @

DIVINOLANDIA

PIRASSUNUNGA ﬁﬂ[\\\ﬁ

ANDRADAS

CASA
BRANCA
P ITOBI
et SAO SEBASTIAO
) = 4 ALBERTINA DA GRAMA
MICRORREGIAO DE SAO JOAO DA BOA VISTA ffh} MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PARDO
1 MICRORREGIAO SJBV [ LIMITES MUNICIPAIS ¢ [ SAO JOSE DO RIO PARDO [ LIMITES MUNICIPAIS N
B MANCHAS URBANAS [ LIMITE MUNICIPAL SJRP 0 LN PERIMETRO URBANO RODOVIAS 0 A 10 4N
= RODOVIAS = ‘. SISTEMA VIARIO LOCAL HIDROGRAFIA - ‘.
“ronte:isggfboro; prefeitura de surp 2620, ([ T il C A N ~Fonte: IBGE, 2010; DER, 2018; Cetesk, 2018; Prefeitura de SJRP, 2020. B
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SAO JOSE
DO RIO PARDO

Com 54.946 habitantes, de acordo com a estimativa de 2019 do
IBGE, Sd0 José do Rio Pardo possui atualmente area territorial
de 419,684 Km2 (IBGE 2018) sendo 31,52km?2 de area urbana
(7,51%) e 388,164km? de area rural (92,49%). Com densidade
demografica de 130,92 habitantes/kmz2, possui IDHM (indice
de Desenvolvimento Humano) de 0,774 (IBGE 2010), salario
meédio mensal de 2,3 saldarios minimos (3° lugar em relacao
a sua microrregido) e taxa de escolarizacdo de 97,6% (IBGE
2010).

O clima ¢ tropical de altitude (Cwa). As condicdes climaticas,
com temperatura média entre 25° C e 30° C, maxima de 36,4°C
e minima de 0,5°C (em julho de 1994) sdo amenizadas devido
a sua localizacdo geografica no vale do Rio Pardo e entre
montanhas do Planalto Atlantico, zona da Serra Mantiqueira. De
relevo irregular, a altitude média é de 676 metros e o ponto
mais alto do municipio € de 1.050 metros de altitude. As chuvas
se concentram na primavera e no verao, sendo janeiro o més
mais chuvoso. O inverno é seco com ocorréncias de geadas. A
vegetacdo predominante é a Mata Atlantica de Interior, porém
restam poucos fragmentos dessa mata, principalmente em areas
de protecdo de nascentes, fundos de vales e topos de morros.
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INSERCAO REGIONAL

A rede urbana do Estado de Sdo Paulo é uma estrutura
complexa e hierarquizada. Apesar do protagonismo da capital,
essa rede conta com diversos centros regionais importantes
que configuram os subsistemas urbanos paulistas, dando ao
estado uma estrutura policéntrica. Assim, a insercéo regional
de Sdo José do Rio Pardo pode ser analisada a luz de sua
localizacdo entre dois desses proeminentes polos regionais - as
regides metropolitanas de Campinas e Ribeirdo Preto - e dentro
do principal eixo histérico, viario, econdmico e de expansao
demografica do estado, descrito como Dorsal Paulista.

Nesse eixo regional, constitui-se uma rede de cidades, com
distintas escalas de interacdo, na qual os nucleos urbanos
articulam a circulacdo de fluxos materiais e imateriais ao
norte de um dos maiores aglomerados urbanos do Hemisfério
Sul, a Macrometréopole Paulista - territério que concentra as
principais atividades econdmicas do estado e cerca de 26%
do PIB do Brasil. Assim, Sdo José do Rio Pardo, préoximo a
divisa do estado com Minas Gerais, inclui-se em um conjunto
de municipios com predominancia econdtmica do setor
agricola muito proximo a areas de grande pujanca industrial
e alta complexidade funcional, com grande coesao territorial
proporcionada por extenso sistema rodoviario e logistico.

Estando na fronteira com a Regiao Metropolitana de Ribeiréo
Preto e claramente influenciada por Campinas (Capital Regional
A), Sdo José do Rio Pardo constitui-se como um Centro de Zona
e polariza pequenos municipios ao redor. Apesar de fazer parte
da microrregido de Sdo Jodo da Boa Vista, como considera o
IBGE, Sdo José do Rio Pardo ndo guarda relacédo produtiva
direta com esta cidade ou com outros Centros Subregionais.

PRINCIPAIS RODOVIAS

1SP330 - ROD. BANDEIRANTES/ANHANGUERA 6 BR116 - ROD. REGIS BITTENCOURT

2 SP310 - ROD. WASHINGTON LUIS 7 SP160 - ROD. IMIGRANTES

3 SP300 - ROD. MARECHAL RONDON 8 SP150 - ROD. ANCHIETA

4 SP280/BR374 - ROD. CASTELO BRANCO 9 BR381 - ROD. FERNAO DIAS

5 SP270 - ROD. RAPOSO TAVARES 10 BR116 - ROD. PRESIDENTE DUTRA
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RODOVIAS, FERROVIAS E AEROPORTOS

REGIOES METROPOLITANAS  ——— FERROVIAS —— EIXO DORSAL PAULISTA
HIDROGRAFIA — RODOVIAS EIXO CENTRO-NOROESTE
Il MANCHAS URBANAS = PRINCIPAIS RODOVIAS EIXO CENTRO-OESTE
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PRINCIPAIS RODOVIAS

1 SP330 4 SP280 7 SPI60O 10 BRI6
2 SP310 5 SP270 8 SP150 o 100
3 SP300 6 BRI6 9 BR381 —

km
Fonte: Ministério dos Transportes, 2010; ARTESP, 2013, FGMF 2020.

o

MS MG

N \
IS shojoko, |
7 DO RIG PRETO
A
g N LGATANDUVA

PRESIDENTE PRUDENTE- / |
st o
Q < [
.

REDE URBANA

() METROPOLE @ CAPITAIS REGIONAIS
NACIONAL ~ @+ CENTROS SUBREGIONAIS 0 100

N
N\
CENTROS DE ZONA T— ‘.

km
Fonte: Pesquisa Regido de Influéncia das Cidades, IBGE, 2007; FGMF 2020.

PRINCIPAIS RIOS

1 RIOPARDO 4 RIO AGUAPEI 7 RIO PIRACICABA
2 RIOTURVO 5 RIO DO PEIXE 8 RIO RIBEIRA DE IGUAPE
3 RIOTIETE 6 RIOPARAPANEMA 9 RIO PARAIBA DO SUL

Fonte: IBGE, 2010; Agéncia Nacional de Aguas, 2010.
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EIXOS E CENTRALIDADES
DORSAL PAULISTA —— EIXO DORSAL PAULISTA

[ MESORREGIOES
@® CENTRALIDADES

Fonte: IBGE, 2010; Prefeitura de SJRP, 2020.
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EIXO CENTRO-NOROESTE o 100 L\
EIXO CENTRO-OESTE T— ‘.

km

DENSIDADE DEMOGRAFICA (hab/km?2)

MENOSDES5 = 501 A 100 N
51A 20 I 1001 A 250 o 100 LN\
201 A 50 B ACIMA DE 250 T— ‘.

km
Fonte: Censo Demografico, IBGE, 2010.

AREAS ECONOMICAS E EIXOS DE INDUSTRIALIZACAO

[ PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL N
[ RELATIVO EQUILIBRIO SETORIAL o 100 LN
PREDOMINANTEMENTE AGRICOLA T— ‘.

km
Fonte: IBGE, 2010; Prefeitura de SJRP, 2020.
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FORMAGAO E
CONSTRUCAO DA
CIDADE

A histéria do Municipio inicia-se com a criacdo, em 16 de abril
de 1874, do Distrito de Sdo José do Rio Pardo (entdo vinculado
ao municipio de Casa Branca), onde o coronel Anténio Marc¢al
Nogueira de Barros havia construido uma pousada e uma
capela entre 1870 e 1872. Elevado a categoria de vila em 1885,
Sdo0 José do Rio Pardo obteve a condicdo de cidade em 29 de
maio de 1891.

A cultura do café foi a principal atividade econdmica do
inicio de sua historia, baseada originalmente no trabalho de
escravizados e potencializada pela inauguracéo, em 1887, do
Ramal Férreo do Rio Pardo, associado a Companhia Mogiana
de Estradas de Ferro, sediada em Campinas. Os trilhos da
ferrovia fizeram parte da paisagem rio-pardense até 1989,
quando foram retirados para a construcdao de uma avenida.

No inicio do Século XX, chegaram a regido muitos imigrantes,
principalmente italianos, que trabalharam tanto nos cafezais
quanto no desenvolvimento do comércio, dos servicos e de
manufaturas na cidade. Novas atividades agricolas foram enté&o
inseridas no municipio, superando a monocultura cafeeira.
No final do século, indUstrias de transformacao associadas a
producao agricola instalaram-se na cidade, trazendo novas
dindmicas ao territoério.

O municipio orgulha-se de ter sido o local em que Euclides da
Cunha escreveu a obra prima Os Sertdes, entre 1898 e 1901,
preservando o espaco em que o escritor viveu e trabalhou - a
Casa de Cultura Euclides da Cunha - e promovendo anualmente
a Semana Euclidiana e a Maratona Euclidiana

24 B %

IMIGRANTES ITALIANOS

Fonte: Arquivo Historico,Municipal, 2020.
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RIO PARDO

Fonte: Arquivo Histérico Muni"cipanl,‘"27020. ¥

IMIGRANTES JAPONESES

Fonte: Arquivo Historico Municipal, 2020. - =+
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CENTRO A : CENTRO CULTURAL iITALO- BRASILEIRO (ATUAL)

Fonte: Arquivo Histérico Municipal, 2020. R g Fonte: Google Street View, 2020.
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EVOLUCAO DA AREA

URBANIZADA

PLANO DIRETOR 1968 - DENSIDADE DEMOGRAFICA

= VIAS

——— FERROVIA

0 A10 HAB/HEC m 50 A 100 HAB/HEC
HIDROGRAFIA M 10 A 50 HAB/HEC I 100 A 150 HAB/HEC

Fonte: Prefeitura de SJRP, 2020. //
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PD 1968: EVOLUCAO POPULACAO ATE 1960 X POPULACAO ATUAL DE SJRP

MUNICIPIO 1940 1950 1960 2010 ESTI VA
SAO JOSE DO
0 PARDO 26.909 25222 31.38] 51.900 54.946

PLANO DIRETOR 1968 - EVOLUGCAO DOS LOTEAMENTOS

— VIAS B PATRIMONIO INICIAL W ATE 1948
HIDROGRAFIA EEE ATE 1925 ATE 1968
——— FERROVIA

Fonte: Prefeitura de SJRP, 2020. // \
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Até meados do século XX, a ocupacao da cidade concentrava-
se na area entre o Rio Pardo e o Cdrrego Macalbas, a leste
do ramal ferroviario gue ligava a cidade a Ferrovia Mogiana.
A ocupacdo era limitada pelos vales desses rios, de modo
que as regides a norte e a oeste do nucleo central tiveram
um desenvolvimento mais tardio. Tanto o Rio Pardo quanto a
ferrovia condicionariam a expansao futura da cidade, que viria
a se concentrar nas regides leste (junto ao eixo da Rodovia
Prefeito Homero Corréa Leite) e oeste (eixo da Rodovia Prefeito
Lupércio Torres) e menos no sentido sul (Av. Brasil) e norte (na
margem direita do Rio Pardo).

Somente a partir da década de 1970 a cidade expandiu a
ocupacado a partir de seu nucleo central, iniciando a urbanizacao
dessas regides mais afastadas. Nas décadas seguintes, até
o final do século, a cidade continuou a se expandir e ocupar
regides mais periféricas em todas as direcdes, ainda que
predominantemente contiguas a mancha urbana consolidada.

Depois da virada do século, a ocupacdo urbana de novas
areas contiguas a ocupacao consolidada foi reduzida, e o
loteamento de grandes glebas mais dispersas difundiu-se por
toda a regido. A ocupacdo destas regides afastadas, apoiadas
pelo sistema vidrio regional, alterou a mancha urbana da
cidade, criando diversos vazios e comunidades isoladas
dentro do perimetro urbano.
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EVOLUCAO DA AREA URBANIZADA
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RADIOGRAFIA:

ESTRUTURA SOCIAL

DEMOGRAFIA POPULACAO URBANA E RURAL PROJECAO DA POPULACAO TOTAL ATE 2050
Fonte: DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO, 2020; IBGE, 2019 Fonte: DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO, 2020:; IBGE/IDEALIZADORES, 2019
45,959
O IBGE estima que, em 2019, residiam em Sdo José do Rio 41.636 62.890
60.328 :

Pardo 54.946 habitantes - o que representaria uma taxa 57.765

geométrica de crescimento de 0,64% ao ano desde o Censo de
2010, quanto foram contados 51.900 residentes. Desses, 11,45%
viviam na zona rural do municipio - porcentagem muito menor
gue a verificada no Censo de 2000, quando a populacado rural
representava 16,86% dos habitantes. A estimativa populacional
do IBGE para o municipio até 2050 projeta uma taxa geomeétrica
de crescimento ainda menor, de 0,45% ao ano, chegando a

54.946
50.077 51.900

8.441
5.941

62.890 habitantes na metade do século. URBANA  RURAL URBANA RURAL 2000 2010 2019 2030 2040 2050
. . S 2000 2010
As piramides etarias do municipio, de acordo com os Censos
de 2000 e 2010, indicam um processo de diminuicdo gradativa
da populacao abaixo de 25 anos e aumento do nUmero de
residentes acima de 45 anos, com certa estabilidade nas faixas
intermediariasemqueseconcentraamaiorpartedoshabitantes. ~ . o ,
Assim. 6 municioio desfruta a chamada “lanela demoarafica” PIRAMIDE ETARIA 2000 (POP. TOTAL: 50.077) PIRAMIDE ETARIA 2010 (POP. TOTAL: 51.900)
’ ‘p ‘ _ J 9 ’ Fonte: IBGE, 2010 Fonte: IBGE, 2010
momento da dindmica populacional em que a reducéo da taxa
de natalidade e a participacao ainda reduzida da populagcao Mais de 100anos 3 00% 0,0% 3 Mais de 100anos 3 00% 0,0% 4
. ~ . . 95a 99 anos 5 0.0% 0.0% 4 95a 99 anos 7 0»0%| 0.0% 23
idosa fazem com que a populacdo economicamente ativa TS 0.0%] 0.1% - DR D 0.1% ] 02% -
predomine no total dos residentes. 85a89anos 74 0.1% 7 0.3% 132 85a89anos 119 0.2% [ [ 04% 222
80ad4anos 158 0% 05% 269 80a84anos 311 06% il 0.8% 409
~ . . ¢ . 75a79anos 314 0.6% - 0.9% 442 75a79anos 465 09% - 1,1% 584
Sdo José do Rio Pardo apresentou, em 2010, um Indice de T — 1.1% 12% - T — 1.2% 15% =
Desenvolvimento Humano Municipal (IDH-M) alto, de 0,774, CIREys i | L TE BYESYSSIS 76T 5% 17% 872
) . . 60a6danos 773 5% 1.7% 839 60a64anos 1.102 2% 22% 1.163
com destaque no guesito Longevidade (0,868 - muito alto), s5a59an0s 866 17% 18% 925 55a59anos 1482 29 28% 1474
i ianificati : 2 2% : : 1% 35k :
com crescimentos significativos e constantes, para todos os 2085k sccs|, 1130 [ o o8 shos] 16 =
45a49anos 1591 32 3,0% 151 45a49anos 1776 s« 36% 1.851
temas, desde 1991 - quando tinha um IDH-M em patamar baixo. 40as4anos 1781 36 37% 1.871 40ad4anos 1686 320 36% 1858
35a39anos 1849 37 39% 1.938 35a39anos 1694 3% 3.6% 1.889
30a34anos 1784 3% 38% 1678 30a34anos 1955 ey 3% 1930
25a29anos 1776 35 37% 1862 a2anes 2226 43% 41% 2135
20a24anos 2137 3% I 42% 2.09 20a24anos 2308 44% NG 4.4% 2286
15a19anos 2538 5.1% | NG 48% 2422 15a19anos 2237 43% NG 42% 2171
10at4anos 2541 51% [ 48% 2400 10atdanos 1953 35% 35% 1832
saganos 2341 47 [ 45% 2272 5a9anos 1649 32% 3.0% 1.569
Oadanos 1.888 & 37% 1.852 Oadanos 1.521 29% 27% 1.400
Homens - Mulheres Homens - Mulheres
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DISTRIBUIGAO DA POPULAGCAO
NO TERRITORIO

O mapeamento da populacdo residente na cidade por setor
censitario indica que a mesma se concentra em suas porcodes
sul, noroeste e oeste. Nessa Ultima, destaca-se o contingente
populacional do conjunto de bairros localizados entre o
Distrito Industrial e o Rio da Fartura, a meio caminho entre as
oportunidades da regido central e a concentracédo de empregos
do setor secundario.

Por outro lado, verificam-se menos residentes no centro e
nos bairros a ele contiguos, dreas com maiores rendas médias
familiares e maiores concentracdes de equipamentos do
municipio, como se verd adiante. Isso indica o distanciamento
da maior parte da populacdo, especialmente a mais pobre, as
regides com usos mais diversos do solo e, consequentemente,
a oportunidades de emprego e acesso a servicos.

INDICE DE DESENVOLVIMENTO HUMANO (IDH)

Fonte: DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO, 2020; IPEA 1991, 2000 E 2010.

RENDA LONGEVIDADE EDUCACAO MUNICIPAL

0,821 0,868

0,757
0675 0710 0,744 0,717 0,701
0,592 0,557
0,339 I I

0,774

1991 2000 2010 1991 2000 2010 1991 2000 2010 1991 2000 2010

VALORES DE REFERENCIA:

MUITO BAIXO BAIXO MEDIO ALTO MUITO ALTO

0,000 A 0,499 0,500 A 0,599 | 0,600 A 0,699| 0,700 A 0,799 | 0,800 A 1,000

() LIMITE DO MUNICIPIO
[ PERIMETRO URBANO
—— RODOVIAS
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— LOGRADOUROS

IRP. 20
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1-200
200 - 450
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[ 450 - 750
. 750 - 950
I 950 - 1202

DADOS SOCIOECONOMICOS
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RAD|OGRAF|A As maiores rendas médias no municipio encontram-se nas familias residentes no Centro e nos
bairros contiguos a ele, como Vila Formosa e Jardim Bela Vista (ao norte), Vila Pereira, Jardim

EST R U T U RA S O C I A L S&0 Roqgue e Alto de Santa Tereza (a leste). Altas rendas sao encontradas também mais a oeste,
no Parque Beira Rio. As menores rendas familiares sdo encontradas nos extremos sul (Pargue Res.
Domingos de Syllos), oeste (Conj. Hab. Eduardo Cassucci e Maria Boaro Goncalves) e noroeste
(Vale do Redentor e Natal Merlin).

As maiores densidades demograficas da cidade encontram-se nos conjuntos habitacionais de
baixa renda localizados nas regioes noroeste (Vale do Redentor) e oeste (Carlos Cassucci), ainda

REN DA E DENSI DADE POPULACIONAL que ndo passem de 130 habitantes por hectare. Vale destacar as baixas densidades das areas de

maior renda da cidade, especialmente no Centro e nos bairros contiguos a ele a norte e leste.

RENDA MEDIA MENSAL (POR SETOR CENSITARIO) DENSIDADE POPULACIONAL (POR SETOR CENSITARIO)

[ PERIMETRO URBANO RENDA MEDIA MENSAL (R$) B 700 -1.000 N [ PERIMETRO URBANO DENSIDADE POPULACIONAL (hab/ha) 32 -57 N
—— SISTEMA VIARIO 255 -500 s 1.00 - 1.500 1) 1 AN —— SISTEMA VIARIO 0-12 I 57 -85 [o) 1 AN
RIOS 500 - 700 I 1.500 - 2.000 k_ ‘. RIOS 12 - 32 I 85-128 k_ ‘.
m m
Fonte: Cetesb,2018; DER, 201% Prefeitura de SJRP, 2020; FGMF, 2020. Fonte: Cetesb,2018; DER, 201}(; Prefeitura de SJRP, 2020; FGMF, 2020.
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RADIOGRAFIA:

ESTRUTURA ECONOMICA

O municipio apresenta uma concentracdo de empregos
vinculados ao setor secundario, com mais de quinze mil postos
de trabalho, especialmente na indUstria de alimentos (cerca de
68,5% total de empregos industriais). Entre os empregos nao
industriais, destacam-se os relativos a administracédo publica
e a agricultura, com relevantes numeros de profissionais
ocupados em servicos de comunicacao e de saude.

Entre as 2.509 empresas atuantes (IBGE 2018) no municipio,
destacam-se as associadas aos setores do agronegodcio
(agricultura, pecuaria, producao florestal, pesca e aquicultura)
e aguelas voltadas ao comércio em geral e a reparacao de
velculos automotores.

TOTAL DE EMPREGOS POR SETOR (ExceTo SETOR INDUSTRIAL)

Fonte: DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO, 2020; CAGED/REAIS, 2018

1INSTITUICOES FINANCEIRAS

2 ENSINO

3 TRANSPORTE

4 ADMINISTRACAO PROFISSIONAL

5 SERVICOS MEDICOS, ODONTOLOGICOS E VETERINARIOS

6 COMUNICACAO

7 AGRICULTURA

8 ADMINISTRACAO PUBLICA 1006

1593

194

699
606 619
489
i I I I
1 2 3 4 5

INDICES TRABALHO E RENDIMENTO

Fonte: IBGE, 2010 e 2017.

Salario médio mensal dos trabalhadores 2,3 salarios
formais (2017) minimos
Pessoal ocupado (2017) 16.623
Percentual populacdo ocupada (2017) 30,4%
Percentual populacdo com rendimento mensal 20.7%
per capita de até 1/2 salario minimo (2010) e

TOTAL DE EMPREGOS SETOR INDUSTRIAL (2014-2018)
Fonte: DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO, 2020; SEADE, 2018.
10577

3614

= l

MECANICA QUIMICA  ALIMENTOS

299 307
| |

METALURGICA TEXTIL
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RADIOGRAFIA:

EQUIPAMENTOS DE
SAUDE

Sao José do Rio Pardo tem uma distribuicdo razoavel de COEFICIENTE DE LEITOS POR 1.000 HABITANTES LEITOS DE INTERNACAO

equipamentos de atencéo bdsica a salude em seus bairros Fonte: DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO, 2020; SEADE/DATASUS 2014-2018. Fonte: DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO, 2020; FUNDACAO SEADE 2014-2018.
IDEAL: MINIMO 3 LEITOS POR 1.000 hab (ODS/Ministério da Saude)

2,76 2,76
145 145
136 136 136
89 89
81 81 81
2,57 2,57

exceto pela regido sul da area urbanizada - que conta apenas
com um hospital particular. O outro complexo hospitalar da
cidade, da Santa Casa de Misericordia, localiza-se no Centro.

O municipio conta com 2,57 leitos hospitalares por mil
habitantes, média abaixo dos 3 leitos por mil habitantes
recomendados pelo Ministério da Saude. H3d na cidade 136
leitos para internacao, sendo 81 deles do SUS.

2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018
o2
= o/
®|
)
b
m/E T+
|
2 s
L+

EQUIPAMENTOS DE SAUDE HOSPITAIS

SISTEMA VIARIO AREAS VERDES N SISTEMA VIARIO AREAS VERDES N

PERIMETRO URBANO B UBS [¢) 1 ii PERIMETRO URBANO B HOSPITAIS [¢) 1 is

km km

Fonte: GEOSeade, 2018; DATASUS, 2020; Google Earth, 2020; FGMF, 2020. Fonte: GEOSeade, 2018; Google Earth, 2020; FGMF, 2020.
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RADIOGRAFIA:

EQUIPAMENTOS DE
ENSINO

O municipio tem seus equipamentos de ensino basico e
fundamental bem distribuidos em sua area urbanizada (ver
raios de alcance na pagina 84), com alta taxa de escolarizacéo
da populacao até 14 anos (92 ano do ensino fundamental).
Entretanto, no ensino médio, o municipio enfrenta grande
desafio na distribuicdo deficiente de escolas nos bairros,
especialmente pela auséncia de unidades educacionais na
porcdo oeste e sul da area urbanizada.

Sdo0 José do Rio Pardo conta com seis instituicdes de ensino
superior, ainda que somente metade delas conte com ensino
presencial ou semi-presencial - com as demais funcionando
apenas como polos de Ensino a Distancia. Dessas instituicdes,
cinco selocalizam na area central e uma na regido sul da cidade.

INDICES EDUCACAO

Fonte: IBGE, 2010, 2017 e 2018.

Taxa de escolarizacdo de 6 a 14 anos (2010) 97,6%
IDEB - Anos iniciais ensino fundamental* (2017) 6,7
IDEB - Anos finais ensino fundamental* (2017) 5,0
Matriculas ensino fundamental (2018) 5.790
Matriculas ensino médio (2018) 1.933
Docentes ensino fundamental (2018) 343
Docentes ensino médio (2018) 179
Numero de estabelecimentos ensino 26
fundamental (2018) escolas

*Rede Publica
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Fonte: GEOSeade, 2018; QEDU, 2019; Google Earth, 2020; FGMF, 2020.
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Fonte: GEOSeade, 2018; QEDU, 2019; Google Earth, 2020; FGMF, 2020.
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ENSINO FUNDAMENTAL

SISTEMA VIARIO AREAS VERDES
PERIMETRO URBANO [E ENSINO FUNDAMENTAL o

Fonte: GEOSeade, 2018; QEDU, 2019; Google Earth, 2020; FGMF, 2020.

ENSINO SUPERIOR

SISTEMA VIARIO
PERIMETRO URBANO

AREAS VERDES
B UNIVERSIDADES )

Fonte: GEOSeade, 2018; QEDU, 2019; Google Earth, 2020; FGMF, 2020.
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RECURSOS HIDRICOS

O municipio tem como principal curso d’dgua o Rio Pardo, que nasce
no Estado de Minas Gerais e percorre em 550 km diversos municipios
paulistas (como Caconde, Mococa, Ribeirdo Preto, Sertdozinho e
Barretos), até desembocar no Rio Grande, na divisa entre Sdo Paulo
e a regido oeste de Minas Gerais. Como o Rio Pardo nasce em um
estado e cursa para outro , é considerado um rio federal.

A bacia hidrografica do Rio Pardo (pertencente a Bacia do Alto
Parand) possui uma drea de 34.960 kmZ2, abrangendo diretamente 39
cidades, sendo 9 mineiras e 30 paulistas, representando importante
regidao socioecondbmica no estado, incluindo o polo industrial de
Ribeirao Preto. O Rio Pardo nomeia a Unidade de Gerenciamento de
Recursos Hidricos 4 (UGRHI 4), na qual o municipio estd totalmente
inserido, e que abrange pequena area do Planalto Sul do Estado de
Minas Gerais e a toda a por¢do nordeste do Estado de Sdo Paulo.

ﬁj\,,\ /
b3

g
i ~ RIO PARD

o <_

Além do Rio Pardo, que corre com varzeas preservadas junto a area
mais urbanizada da cidade, destacam-se no municipio outros cursos
d’dgua como o Rio da Fartura e o Rio do Peixe (ambos afluentes da
margem esquerda do rio Pardo), além dos corregos Sdo José, da
Barra, Xisto e Macaubas.

UGRHIs DO ESTADO DE SP HIDROGRAFIA E BACIAS MUNICIPAIS
HIDROGRAFIA 3 LIMITE MUNICIPAL SJRP RIOS BACIAS HIDROGRAFICAS MUNICIPAIS
— UGRHIs B MANCHA URBANA ~ CORREGOS  m= g

— UGRHI 4 —— RODOVIAS

Fonte SigR#, 2010, FGMF, 2020  Fonte: Cetes 2015; DE ‘
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AREAS DE
PRESERVACAO
PERMANENTE (APP)

O Codigo Florestal brasileiro (Lei 12.651/2012) manteve no
ordenamento juridico nacional as Areas de Preservacdo Permanente
(APPs) como categoria de espaco territorial especialmente
protegido, definindo-as, em seu art. 32 I, como “adrea protegida,
coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica,
a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populacdes humanas”.

Em Sdo José do Rio Pardo, municipio que se desenvolveu as margens
de importante rio regional com diversos afluentes percorrendo
toda sua area urbana, o tema da preservacdo de varzeas ganha
especial interesse. Conforme previsto no atual Plano Diretor, tais
areas devem ser objeto de manutencéo, conservacao e recuperacao
de vegetacdo de interesse ambiental, sendo também espacos
estratégicos para a implementacdo de um sistema integrado de
parques. Da mesma forma, seu tratamento deve vir a permitir usos
compativeis com suas caracteristicas fisico-ambientais.

Para espacializar a presenca de APPs de varzea em S&o José do
Rio Pardo, o mapa a seguir foi elaborado delimitando as faixas de
protecdo oficial definidas pelos rios que cortam o municipio, de
acordo com as larguras de cada corpo d’agua, conforme o Codigo
Florestal. Assim, o Rio Pardo foi seccionado em trechos, de acordo
com as suas diferentes larguras (obtidas por analise visual em imagem
de satélite), em cujas margens foram desenhadas as respectivas
faixas de preservacao permanente. Nas margens dos demais cursos
d’agua, todos com menos de 10 metros de largura, foram desenhadas
faixas de preservacdo com 30 metros de largura. Dada a escala da
imagem, 0 acréscimo de area de preservacao junto as nascentes nao
foi desenhado - ainda que sejam legalmente protegidas.

Sobrepondo-se o mapa de delimitacdo de APPs a base
georreferenciada de edificacdes da cidade verifica-se a existéncia de
diversas ocupacdes em areas consideradas ambientalmente frageis

devido a proximidade com os corpos d’agua. Tal mapeamento ) ~ :
indica oportunidades para estudos futuros verificarem ocupacdes AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP)

que representam riscos para Seus usuarios e para o meio ambiente, PERIMETRO URBANO RIOS
. - o —— RODOVIAS CORREGOS
definindo aquelas que deverdo ser desocupadas e/ou delimitadas SISTEMA VIARIO 1 APPs

para projetos de intervencdo para adequacdo ambiental.
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EDIFICACOES EM APPs + TOPOGRAFIA + AREA DE VARZEA

CURVAS DE NIVEL (m) AREA DE VARZEA [ EDIFICACOES ~— RIOS
[ 550-1.160 . 660-690 B EDIFICACOES EM APPs - CORREGOS ‘

~—— RODOVIAS APPs

rons s 200 020 28, oo e st A o o 2020,
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TOPOGRAFIA E
DECLIVIDADE

A topografia do municipio é bastante acidentada, com a area
urbanaapresentando cotas varidveis de 800 a 675 m, entremeada
pelo Rio Fartura, Corrego Monte Alegre e Corrego Macaubas,
além de outros corregos de pequeno porte. A altitude média é
de 676 metros, com o ponto mais alto do municipio no Morro da
Antena, com 1.050 metros de altitude.

O municipio encontra-se inserido no Planalto Atlantico, uma
das provincias geomorfoldgicas do Estado de S&o Paulo
que corresponde a faixas orogénicas antigas com litologias
de rochas cristalinas pré-cambrianas, cortadas por rochas
intrusivas basicas e alcalinas mesozoico-terciarias. Seu relevo
constitui-se por topos convexos, elevada densidade de canais
de drenagem e vales profundos.

RELEVO DO ESTADO DE SP

= LIMITE MUNICIPAL ALTITUDE
SJRP HE Ts
0-2.62Im

Fonte: Emprapa, 2010.
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TOPOGRAFIA + AREA DE VARZEA
AREA DE VARZEA

—— SISTEMA VIARIO  CURVAS DE NIVEL (m)
. 660-690

—— RODOVIAS 550-652 —— 753-855 —— 957-1058
~— RIOS 652-753 —— 855-957 —— 1058-1160 [ EDIFICACOES

- Forte, Gt aqenDRR, 2018 CoanTend, 2020/ efeffege SHREICLEME S5 :
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COBERTURA
VEGETAL

O municipio ndo apresenta grandes areas de vegetacdo densa,
mas somente pequenos fragmentos de vegetacdo em topos
de morros e fundo de vales, e ndo conta com unidades de
conservacdo significativas estaduais ou municipais. A cidade
tem dois parques institucionalizados: a Mata dos Carneirinhos
e o Pargue Municipal Antdnio de Padua Nunes, na Ilha Sado
Pedro, com um minizooldgico (atualmente em reforma).

O mapa da pagina 45 indica a distribuicdo espacial de areas
vegetadas no municipio, sem distincdo de suas caracteristicas,
para ilustrar a presenca do verde na cidade, tanto em sua area
urbanizada quanto em seus arredores. A auséncia de areas JFJ‘
verdes e de lazer e a baixa arborizacdo dos logradouros -
tanto nas areas centrais quanto nas periféricas - representam
desafios a qualificacdo ambiental de Sdo José do Rio Pardo.
Nesse sentido, as varzeas da cidade representam espacos

L
Ii.‘
-

projetuais estratégicos tanto para a preservacdo de areas ' A !'“ :
verdes quanto para a implantacdao de equipamentos de recreio
destinados a fruicdo publica.

hyy
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O Plano Diretor de Saneamento Integrado (PDSI) do municipio,
de 2014, indica gue nas porcdes leste e sudeste de Sdo José
do Rio Pardo predominam vegetacdes densas, junto a algumas
areas de agricultura. Ja a sul e sudoeste, predominam areas
destinadas a agricultura, com eventual presenca do solo
exposto, e pequenas areas com vegetacdo densa. A area
urbana predomina nas regides oeste e noroeste do municipio,
onde ha também areas destinadas a agricultura. Nas porcdes
norte e nordeste do municipio, o estado de conservacao das
matas € maior, mas a agricultura € o uso dominante, seguido
pelas matas e solo exposto.

[ LIMITE MUNICIPAL SJRP Il MATAS E FLORESTAS DIVERSOS USOS )
—— RODOVIAS [ SAVANAS I AREAS DE TENSAO ECOLOGICA
[0 MANCHAS URBANAS v/} AGROPECUARIA

Font%esb,@)@z}g, 2018M 9 do Melo Ambienfe’,if’OOG;%MF. 2020. -? jn/ﬂ}m /’ %
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SERVICOS URBANOS:

SANEAMENTO
BASICO ‘-‘-‘\\‘;;\}\\/‘
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REDE DE AGUA

O abastecimento de dgua na cidade atende toda a populacdo

. " E K
urbana, com 21.156 ligacdes sob responsabilidade da SAERP - ¥ SNy
= com 2100 198 , S B TN
Superintendéncia Autébnoma de Agua e Esgoto de Sao José do 3:0...,."..%..
{7
Rio Pardo, autarquia Municipal criada pela Lei no 3.666/2010. - ﬁ\\\\‘ %{;zz%‘%:%"
= TZYT L
Na drea rural, entretanto, menos da metade da populacdo é \\_ =='I/II ““(‘}‘ Iﬁ%’éﬁ}\:ﬁ" N
atendida pelo servico, sendo o abastecimento de dgua feito, ’/\“ — (’& o/(\\\\\Q\{i\\V\ (l"‘"\ﬂ'..:,’ \“‘
predominantemente, por mina ou poco caipira, e eventualmente ;\“/\'\\’?‘\ ‘\\\\\\\\\ “I‘,E \'“
i =c = oY HRT
por poco artesiano. ETX CARLOS MR ,:,\\\\ S\ a
P N
O sistema de agua no municipio conta com cinco Estacdes de — '\\\\
Tratamento de Agua (ETAs Central, Cassucci, Santo Anténio
S
e Jodo de Souza, no Rio Pardo, e ETA Syllos, no Rio Fartura) {4/ o
que, diariamente, tratam 22.370 m?® de &gua. Os volumes / L
de captacao, de acordo com a SAERP, sdo suficientes para %

atendimento da demanda atual e passiveis de incremento
futuro. Na distribuicéo, o indice de perdas € elevado, estimado
em 45%. Nesse sentido, hd um Plano de Redu¢ao de Perdas em
processo de atualizacéo.

Sdo José do Rio Pardo conta com um Plano Municipal de
Saneamento, também em processo de atualizacdo, que prevé
projetos para viabilizar a mudanca de captacdo de agua do
Rio Pardo, atualmente junto as ETAs Jodo de Souza e Santo
Antdnio, para ponto a montante do Pontilhdo da Fepasa. Ha
projetos também para ampliacdo dos reservatorios do Vale do
Redentor e Vila Verde, além de substituicdo de rede de ferro
fundido na distribuicdo de dgua na regiao central.

REDE DE AGUA

PERIMETRO URBANO A CAPTACAO
—— EIXOS DE AGUA B ESTACAO DE TRATAMENTO
=== ADUTORAS DE AGUA

Fonte: Prefeitura de SJRP, 2020.

48 B %



REDE DE ESGOTO

O Sistema de Coleta de Esgotos Sanitarios, também sob
responsabilidade da SAERP, tem indice de atendimento proximo de
100% da area urbana - o gue representa 3.000.000 m? coletados ao
ano, em 20.925 ligacdes. Entretanto, o Sistema de Afastamento e
Tratamento apresenta sérias deficiéncias devido a ndo conclusdo do
chamado Sistema Global de Tratamento de Esgoto - que contaria com
novos interceptores de esgoto junto a corregos, estacdes elevatorias
e uma Estacao Global de Tratamento.

Ha trés Estacdes de Tratamento de Esgoto implantadas, mas uma
delas esta desativada (ETE Carlos Cassucci), devido a problemas
operacionais e de capacidade de tratamento. As duas estacdes
operacionais (ETE Domingos de Sylos e ETE Nova Sao José) e as
trés estacdes compactas (ETEc Chico Xavier, ETEc Jd. Mercedes e
ETEc Maria Maldonado) tratam, por ano, 420.000 m? de efluentes,
0 que representa somente 14% do esgoto gerado na cidade. O
restante das dguas servidas é lancado sem tratamento em diversos
pontos no rio Pardo e nos seus afluentes, resultando em grande
poluicdo ambiental.

Na area rural do municipio, os domicilios utilizam
predominantemente fossas negras - com riscos de contaminacao
do lencol freatico.

RESIDUOS SOLIDOS

A coleta de residuos sdélidos, contratada junto a empresa Fossil
Limpeza Urbana Ltda. até 2021, abrange toda a populacdo urbana
do municipio e cerca 83% da populacao rural, totalizando 13.200
ton./ano. No entanto, ¢ verificado eventualmente o despejo de
lixo em corregos urbanos.

Séo José doRioPardoenviaseusresiduos aaterro sanitario particular,
localizado no municipio de Tapiratiba, a cerca de 20 quildmetros do
centro da cidade. Ndo ha coleta seletiva no municipio, mas a triagem
de residuos nesse aterro permite a reciclagem de 24,6% do total de
rejeitos - somando, por ano, 2.650 ton. de plastico, 480 ton. de papel
e papeldo, 96 ton. de vidro e 24 ton. de metais. Assim, a implantacao
de coleta seletiva na cidade poderia reduzir sensivelmente os custos
com transporte de residuos e uso do aterro, além de fomentar
cooperativas de reciclagem.

Os residuos hospitalares (78 ton./ano) sdo de responsabilidade
da empresa Silcon Ambiental Ltda., em contrato vigente até
setembro de 2020.

ETE CASSUCI

REDE DE ESGOTO E TRAJETO RESIDUOS SOLIDOS

PERIMETRO URBANO —> DESPEJO ESGOTO /N NATURA
== EIXOS DE ESGOTO B ESTACAO DE TRATAMENTO DE ESGOTO
=0~ COLETOR TRONCO [0 ESTAGCAO DE TRATAMENTO DE ESGOTO DESATIVADA

Fonte: Google, 2020; Prefeitura de SJRP, 2020.
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MOBILIDADE:

SISTEMA VIARIO

Articulada as estradas e rodovias regionais, a cidade conta
com um sistema viario hierarquizado gque distingue as vias
municipais em corredores, coletoras e locais, formando uma
malha caracterizada por diversas descontinuidades que
dificultam a conexdo eficiente entre os extremos da cidade -
ainda que viabilizem, de maneira satisfatoria, as conexdes entre
regides proximas. Nesse sentido, destacam-se corredores sem
continuidade na malha vidria gue acabam ndo se conectando
de forma hierarquica com o restante do sistema, ou seja, com
as vias coletoras que distribuem os fluxos dentro dos bairros.
Verificam-se no sistema oportunidades de tratamento
urbanistico das vias tendo em vista suas funcdes urbanas,
como a configuracdo de eixos de adensamento urbano
associados a alta acessibilidade das vias corredor, e redesenho
de vias coletoras para qualificar os espacos destinados a
diferentes formas de circulacdo urbana (automoveis, bicicletas
e pedestres).

d 4
HIERARQUIA RODOVIAS HIERARQUIA RODOVIAS 1SP330 - ROD. BANDEIRANTES/ANHANGUERA 6 BR116 - ROD. REGIS BITTENCOURT

2 SP310 - ROD. WASHINGTON LUIS 7 SP160 - ROD. IMIGRANTES
W FEDERAIS: [ ESTADUAIS: ! FEDERAIS: ! ESTADUAIS: 3 SP300 - ROD. MARECHAL RONDON 8 SP150 - ROD. ANCHIETA N
== DUPLICADAS == DUPLICADAS === DUPLICADAS === DUPLICADAS 4 SP280/BR374 - ROD. CASTELO BRANCO 9 BR381 - ROD. FERNAO DIAS (¢ 1 2N\
—— PAVIMENTADAS —— PAVIMENTADAS PAVIMENTADAS = PAVIMENTADAS 5 5p270 - ROD. RAPOSO TAVARES 10 BR116 - ROD. PRESIDENTE DUTRA - ‘.

Fonte: Ministério dos Transportes, 2010; DER/SP, 2019; FGMF, 2020. \Fo te: Mini;tério dos Transportes, 2010; DER/S'K,WF, 2020; //
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HIERARQUIA VIARIA DE SAO JOSE DO RIO PARDO ®

PERIMETRO URBANO = VIA CORREDOR . N
= RODOVIA == \/|A COLETORA VIAS EM o} 1 AN
— ESTRADA VIA LOCAL PARALELEPIPEDO @ @ - ‘.
ﬂ)nte: Prefeitura de SJRP, 2020. /
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MOBILIDADE:

TRAFEGO

GERADORES DE TRAFEGO

Os principais geradores de trafego no municipio, mapeados
pela Prefeitura, configuram pontos de atracdo de veiculos em
que ha mais conflitos de circulacdo na cidade. Destaca-se, no
mapeamento, a drea central do municipio, onde se concentram
diversos tipos de uso que causam picos de utilizacdo do sistema
viario em determinados horarios, com significativo impacto na
mobilidade urbana.

Os principais geradores de trafego concentrados na area
central sdo os equipamentos de saude, os estabelecimentos de
comeércio e servico (especialmente farmacias e lojas de varejo
de grande porte), instituicbes de ensino e os bancos. Fora da
regido central, destacam-se polos geradores mais dispersos,
associados a industrias e instituicdes religiosas.

Em todos os casos, 0os polos geradores de trafego merecem
tratamento especial tanto na aprovacdo legal de suas
atividades (licencas para construcao de empreendimentos,
alvaras de funcionamento) quanto na operac¢cdo cotidiana -
especialmenteem seushorarios tipicos de maior movimentacéo.
Estudos especificos poderdo indicar medidas precisas para a
qualificacdo da gestdo do tema no municipio.

| QUANTIDADE DE VEICULOS POR HABITANTE (2019): 0,7 |

| QUANTIDADE DE VEiCULOS - FROTA (2019): 7.381 |

Fonte: DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO, 2020; IBGE/DENATRAN
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GERADORES DE TRAFEGO
PERIMETRO URBANO ® INDUSTRIA ® TERMINAL

® EQUIPAMENTOS DE SAUDE @ INSTITUCIONAL RODOVIARIO
® COMERCIO E SERVICOS ® CULTURA E LAZER
Fonte: Prefeitura de SJRP, 2020. /
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ACIDENTALIDADE NO SISTEMA VIARIO

O mapeamento da ocorréncia de acidentes de transito,
baseado em dados da Secretaria de Seguranca e Transito de
S&o José do Rio Pardo, indica variados tipos e quantidades
de ocorréncias como colisdo, capotamento, atropelamento
e outros, de modo a facilitar a identificacdo das principais
areas de risco e estabelecer propostas e instrumentos para a
diminuicao de acidentes.

A maior parte das ocorréncias acontece na area central do
municipio, especialmente as colisbes entre veiculos (tipo
mais comum de acidente na cidade, seguidos por choques e
abalroamentos), dada a concentracdo do trafego na regido
associada a atividades nao residenciais.

Atropelamentos e capotamentos ocorrem mais
esporadicamente, e hd poucos registros de acidentes nas
estradas no perimetro urbano do municipio. E relevante
também destacar a baixa incidéncia de atropelamentos na
cidade, mesmo na regido central, onde circula o maior nimero
de pessoas. Isso pode indicar que a configuracdo do sistema
viario permite um compartilhamento relativamente seguro
do espaco de circulacdo devido ao padrdo de pavimento e a
sinalizacdo de transito.

PONTOS DE COLISAO/OCORRENCIA DE ACIDENTES
PERIMETRO URBANO ® ABALROAMENTO ® TOMBAMENTO E

® COLISAO ® ATROPELAMENTO @ OUTROS
® CHOQUE © CAPOTAMENTO
/Fonte: Prefeitura de SJRP, 2020. / /
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MOBILIDADE:

CONEXOES E
BARREIRAS

As barreiras urbanas e conexdes expressam as diferencas
no histdorico do desenvolvimento das distintas regides da
cidade, revelando elementos que viabilizam ou constrangem
a expansao urbana. A regido norte da cidade, por exemplo,
tem acesso restringido pelo Rio Pardo, principal barreira da
cidade com poucas transposicdes que condicionam e limitam
o desenvolvimento desta porcdo do municipio.

Jd os inuUmeros pequenos corpos d’'dgua, que se apresentam
também como barreiras a ocupacédo do territério, foram
gradativa e facilmente superados com transposicdes em nivel £ S '
implantadas como continuidade das vias. O mesmo n&o ocorreu SPOSICAO PONT
com outros rios de maior porte, que limitaram e retardaram o P "7::',"'- W, 2020,
desenvolvimento da cidade no sentido oeste e norte, regides
que comegaram a ser desenvolvidas no inicio dos anos 1970.

Por outro lado, as barreiras impostas por vias, apesar de VO T
ndo muito numerosas, também tiveram papel consideravel

na ocupacdo territorial e apresentam ainda hoje poucas *
transposicdes. A velocidade elevada dessas vias (com e
predominancia de tréfego de passagem) tornam suas travessias
em nivel por pedestres uma opcdo perigosa e acabam por
desincentivar os transportes ativos em seus entornos.

e,

3 TRANSPOSICAO PONTE ADEMAR DE BARROS . )

4 TRANSPOSICAO PASSARELA DE PEDESTRES

 Fonte: Google Sirest View 2020. -
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CONEXOES, TRANSPOSICOES E BARREIRAS

PERIMETRO URBANO mE TRANSPOSICAO EM NIVEL SOBRE CURSO D’AGUA m FOTOS
[0 BARREIRA B TRANSPOSICAO SOB VIA TRANSPOSICOES
B TRANSPOSICAO ELEVADA DE PEDESTRE

%Jnte: IBGE, 2010; Prefeitura de SJRP, 2020. /
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MOBILIDADE:

TRANSPORTE
PUBLICO COLETIVO

O mapa a seguir indica as areas de influéncia dos servicos
de transporte coletivo na cidade, definidas por faixas de 300
metros de cada lado dos eixos das linhas de dnibus municipais.
A definicdo de tal drea de atendimento das linhas de transporte
relaciona-se a distancia média considerada razoavel para as
caminhadas necessarias para o0 acesso ao sistema (em média
3 quadras).

As faixas de atendimento mapeadas indicam uma cobertura
satisfatdéria da drea urbanizada da cidade, sendo a regido
central a area mais bem atendida pelo sistema. Entretanto,
areas de urbanizacdo mais recente (especialmente apos 2015)
ainda ndo sdo adequadamente abrangidas pelo sistema de
transporte, 0 que evidencia necessidade de novas linhas ou de
Servicos especiais para incluir esses novos territérios na rede
de 6nibus da cidade.

E importante destacar a sobreposicdo de muitas linhas nas
vias da cidade, principalmente na regido central - reflexo
da localizacdo proxima (mas ndo integrada) dos terminais
rodoviario e urbano, o que pode acarretar problemas
operacionais e congestionamentos.
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TRANSPORTE COLETIVO E ZONA DE IMPACTO

PERIMETRO URBANO
— LINHAS TRANSPORTE COLETIVO
"Il ZONA DE IMPACTO

Fonte: IBGE, 2010; Prefeitura de SJRP, 2020.
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LINHAS DE ONIBUS

O municipio tem seu sistema de transporte coletivo apoiado
por dois terminais de dnibus, um rodoviario (Praca Tiradentes)
e um urbano (Praca Quinze de Novembro), ambos na regido
central da cidade (distantes entre si cerca de 500 metros).
Cinco das oito linhas municipais existentes conectam os dois
terminais, e as demais atendem apenas ao terminal urbano.

As linhas urbanas tém seus trajetos definidos pela conexao
dos extremos da cidade ao centro (linhas diametrais), tendo
nele ponto final ou de passagem em direcdo a outras regides.
Ndo ha linhas perimetrais, ou seja, conexao entre bairros sem
passar pela area central. Ndo ha também integracdo tarifaria
para utilizacdo de mais de uma linha pelo pagamento de uma
Unica passagem, sem possibilidade de conjugacdo gratuita de
itinerarios de diferentes linhas.

LINHAS DE ONIBUS

LINHA A - VALE REDENTOR
B | |NHA B - VALE REDENTOR
B | |NHA C - VALE REDENTOR
B | |NHA D - NESTLE
I LINHA E - CARLOS CASSUCCI
LINHA F - CARLOS CASSUCCI
I LINHA G - EDUARDO CASSUCCI

Il LINHA H - EDUARDO CASSUCCI

LINHAS DE ONIBUS

PERIMETRO URBANO
— LINHAS BAIRRO-CENTRO

Fonte: IBGE, 2010; Prefeitura de SJRP, 2020.

LINHAS DE ONIBUS

N PERIMETRO URBANO N
LINHAS CENTRO-BAIRRO

(o)

Fonte: IBGE, 2010; Prefeitura de SJRP, 2020.

LINHAS DE ONIBUS

PERIMETRO URBANO
— LINHAS BAIRRO-CENTRO
—— (VER DESCRICAO AO LADO)

Fonte: IBGE, 2010; Prefeitura de SJRP, 2020.

LINHAS DE ONIBUS

. PERIMETRO URBANO N
o1 AN == LINHAS CENTRO-BAIRRO o\ 1 o\
- ‘. = (VER DESCRICAO AO LADO) — ‘.

Fonte: IBGE, 2010; Prefeitura de SJRP, 2020.
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MOBILIDADE:

TRANSPORTES
ATIVOS

A cidade ndo conta com espacos destinados a circulacdo
exclusiva de bicicletas, mas prevé um plano cicloviario em
seu Plano de Mobilidade Urbana (ndo concluido). Suas
propostas (aqui reproduzidas) ainda sd&o incipientes, dado
que as vias indicadas para implementacdo de ciclovias ou
ciclofaixas formam uma rede com baixa conectividade, com
muitas delas isoladas, e sem previsao de equipamentos de
apoio aos ciclistas. O mesmo vale para o chamado ‘circuito de
ecoturismo’, com vias sem conexao cicloviadria a rede proposta.
O Plano em elaborag¢ao também nao evidencia a compreensao
da bicicleta como transporte de fato relevante a mobilidade
urbana, parecendo contempla-la apenas como atividade de

lazer.

E importante destacar que as propostas atuais do Plano para
vias ciclaveis ocupam, usualmente, as vias corredor, o que
implica, ao mesmo tempo, em questdes de conflito de trafego
e abrangéncia. De um lado, a implantacdo das ciclovias exigira
desenho cuidadoso para garantir o compartilhamento do
espaco de circulacdo de diferentes modos de transporte com
seguranca, conforto e qualidade urbanistica. Por outro lado,
0s trajetos escolhidos pelos corredores ndo atendem as ruas
coletoras dos bairros, deixando de garantir permeabilidade
da rede para viabilizar adeguadamente a maior parte dos
percursos dos deslocamentos cotidianos.

As ciclovias e ciclofaixas devem ser planejadas de modo a
conectar os principais pontos de interesse dentro da cidade,
superando a ldgica atual dos fluxos de veiculos motorizados
no desenho da rede. Nesse sentido, é relevante compreender
unidades territoriais para projetos de incentivo a mobilidade por
transporte ativo - como no caso do chamado Circuito Central,
em gue a concentragcdo de usos comerciais e de servicos dentro
do anel viario central configuram areas passiveis de iniciativas
de traffic calming, implantacdo de ciclovias, maior conforto
para pedestres e areas verdes.
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MOBILIDADE:

RAIOS DE ALCANCE

RAIOS DE ALCANCE - A PE

RAIOS DE ALCANCE - A PE

PERIMETRO URBANO - RIOS

—— SISTEMA VIARIO " RAIOS DE ALCANCE

< CAMARA MUNICIPAL

Fonte: Cetesb,2018; Dég, 201)@femozo; FGMF, 2020.
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A Mobilidade Urbana ¢ um atributo dos habitantes e usuarios que circulam nas cidades, referindo-se a
facilidade de deslocamento de pessoas e bens no espaco urbano, a qual é resultado da interacdo entre os
deslocamentos de pessoas e as caracteristicas do meio urbano em que ocorre. Nesse sentido, é fundamental
compreender as possibilidades fisicas e a facilidade de se atingir um destino desejado, ou seja, a acessibilidade
dos pontos do territério, definida pelas possibilidades de se chegar até eles por meio dos sistemas de
transporte disponiveis (conexdes viarias, calcadas, linhas de transporte coletivo, ciclovias etc.).

Assim, uma ferramenta de analise de mobilidade urbana passivel de utilizacdo em diagndsticos urbanos € a
verificacdo da acessibilidade do centro da cidade por meio do calculo de raios de alcance em determinados
intervalos temporais, utilizando-se as peculiaridades de cada modo de transporte disponiveis (velocidades,
trajetos de linhas, limitacoes fisicas, vias existentes) para se atingir aquele ponto do territério.

ISOCRONAS - A PE

PERIMETRO URBANO  ~ HIDROGRAFIA N
—— SISTEMA VIARIO 17 ISOCRONAS 0 AN
* CAMARA MUNICIPAL — ‘.
m

Fonte: Cetesb,2018; DE\;, 201@6&&@@22\2020; FGMF, 2020.



No caso de Sdo José do Rio Pardo, a andlise foi realizada para os modos de transporte a pé, bicicleta,
transporte coletivo e automadvel particular, deslocando-se a partir da Camara Municipal (como ponto
central) em direc&o as periferias da cidade.

S&0 apresentados dois tipos de mapas comparativos com raios de alcance ao centro da cidade. Nos
primeiros, os raios de alcance para cada intervalo temporal sdo definidos somente por distancias em
metros, em linhas retas do centro as bordas do perimetro (curvas isdtopas), que poderiam ser percorridas
a partir do ponto central, por cada modo de transporte, desconsiderando o sistema de circulacdo existente.

Ja no segundo mapa, com as chamadas curvas isocronas, as distancias possiveis variam, condicionadas

RA'OS DE ALCANCE - BlCICLETA pela existéncia de vias para tais deslocamentos.

RAIOS DE ALCANCE - BICICLETA ISOCRONAS - BICICLETA
PERIMETRO URBANO ~ HIDROGRAFIA N PERIMETRO URBANO ~ HIDROGRAFIA N
—— SISTEMA VIARIO 7 RAIOS DE ALCANCE o 1 AN —— SISTEMA VIARIO 777 ISOCRONAS o T AN
© CAMARA MUNICIPAL e — ‘. © CAMARA MUNICIPAL e — ‘.
m m

Fonte: Cetesb,2018; DE\;, 201)@iamozo; FGMF, 2020. Fonte: Cetesb,2018; DE\;, 201@@1«:(@22{020; FGMF, 2020.
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MOBI LI DADE Ainda que a informacdo presente no primeiro mapa nao corresponda a uma possibilidade real de
deslocamento, sua apresentacdo atende a necessidade de comparacdo com o segundo mapa, dado que as

RA I O S D E A LCA N C E curvas isécronas mostram o impacto da auséncia ou presenca de infraestruturas e servicos de transporte

na acessibilidade do territorio.

No mapa de analise de isdcronas utilizando-se as linhas do transporte publico municipal, fica evidenciado
como o tempo de acesso a area central da cidade ¢ funcado da disponibilidade territorial e dos trajetos das
linhas de dnibus, fazendo com que a forma das curvas acompanhe a distribuicdo dos servicos na cidade.
Como contraposicdo, verifica-se como as formas das isdcronas por transporte individual ou bicicleta, que

RA'OS DE ALCANCE - TRANSPO RTE PU BL'CO podem utilizar qualquer via do sistema viario (ainda que com menos seguranca para os ciclistas), tém sua

definicdo associada aos feixes de vias que conectam o centro as periferias da cidade e a outros municipios.
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RAIOS DE ALCANCE - ONIBUS ISOCRONAS - ONIBUS
PERIMETRO URBANO - HIDROGRAFIA N PERIMETRO URBANO - HIDROGRAFIA N
—— SISTEMA VIARIO 7 RAIOS DE ALCANCE 0 1 AN —— SISTEMA VIARIO 77 ISOCRONAS 0 1 2N
© CAMARA MUNICIPAL — ‘. © CAMARA MUNICIPAL — ‘.
m m

Fonte: Cetesb,2018; Dé;, 2oy@tam@ae\zozo; FGMF, 2020. Fonte: Cetesb,2018; DE\;, 201@@;“‘5&422{020; FGMF, 2020.
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RAIOS DE ALCANCE - AUTOMOVEL

-

-

L/
[
U

RAIOS DE ALCANCE - AUTOMOVEL

PERIMETRO URBANO HIDROGRAFIA
—— SISTEMA VIARIO - RAIOS DE ALCANCE
CAMARA MUNICIPAL

Fonte: Cetesb,2018; DQ;, 201W020; FGMF, 2020.

A configuracdo da rede de circulacdo também se mostra fundamental na definicdo da micro e
macroacessibilidades do territério - compreendidas, respectivamente, como facilidade de realizacdo de
trajetos em escala local e regional. Para o transporte a pé, por exemplo, verifica-se como as curvas isétopas
praticamente coincidem com as curvas isocronas de até 15 minutos na area central, dado que o sistema viario
na regido, em grelha formada por quadras peguenas, permite alta conectividade espacial local, com trajetos
muito diretos. Por outro lado, verificam-se maiores diferencas nas formas das curvas isdétopas e isécronas de
até 10 minutos de viagem em automovel em regides mais distantes do centro, com sensivel reducéo de area
de abrangéncia na regido norte da cidade, na qual hd menor disponibilidade de op¢des de sistema viario.

\ >

ISOCRONAS - AUTOMOVEL ’

PERIMETRO URBANO HIDROGRAFIA
—— SISTEMA VIARIO ' ISOCRONAS o 1
CAMARA MUNICIPAL

Fonte: Cetesb,2018; DER, 263@&»@’53@, 2020; FGMF, 2020.
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MOBILIDADE:

DIRETRIZES E OBRAS
VIARIAS PLANEJADAS

O plano atual de obras viarias da Prefeitura busca implementar
anéis viarios para auxiliar a conexao perimetral da cidade sem
que seja necessario interromper os fluxos locais. As vias radiais
existentes seriam as responsaveis pela conexao entre esses
anéis, criando um novo sistema de circulacdo com potencial de
aumentar a eficiéncia da mobilidade motorizada no municipio.

As diretrizes viarias propostas criariam novas e positivas
alternativas de deslocamento dentro da cidade - ainda que
exijam grandes esforcos financeiros e administrativos para a
construcdo integral das vias que conformam os anéis - dos
quais depende o sucesso do plano.

Entretanto, sdo verificadas deficiéncias nas propostas do
Plano gquanto a conexdo com a regido norte da cidade, muito
segregada devido a necessidade de transposicao do Rio Pardo.
O Plano ndo apresenta suficientes conexdes dessa regido com
o restante da cidade e acaba por incentivar seu isolamento.

Qutra fragilidade do plano relaciona-se aos efeitos
potencialmente negativos da ampliacdo do sistema viario em
areas ndo urbanizadas da cidade, tendo em vista que poderdo
viabilizar a dispersdo da ocupacdo urbana apoiada pelo
incremento na acessibilidade a glebas distantes do centro.
Nesse sentido, os projetos deverdo ser acompanhados de
iniciativas de disciplina e fiscalizacdo do uso e ocupacdo do
solo que evitem o espraiamento da urbanizacdo e seus efeitos
nocivos a sustentabilidade socioambiental na cidade.
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DIRETRIZES E OBRAS VIARIAS

PERIMETRO URBANO = ANEL ARTERIAL SECUNDARIO == VIAS CENTRO HISTORICO
= ANEL ARTERIAL PRIMARIO = = VIA A IMPLEMENTAR = VIAS RADIAIS
= = VIA A IMPLEMENTAR ANEL CENTRAL = = VIA AIMPLEMENTAR

Fonte: Prefeitura de SJRP, 2020.

= OBRAS PLANEJADAS
RENOVIAS

=

A\

v/



/

Rod. Prefeito Ho (S0
dlero (oM

= = ESCOAMENTO DE

PLANO DE MOBILIDADE INTEGRADO + TRANSPORTE PUBLICO

PERIMETRO URBANO
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DADOS DE
URBANIZACAO

USO E OCUPACAO DO SOLO
DENSIDADE CONSTRUTIVA
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PADRAO DE OCUPACAO
TECIDO URBANO
EQUIPAMENTOS URBANOS

CENTRALIDADES
VALOR VENAL
HABITACAO
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EMPREENDIMENTOS



USO E OCUPACAO
DO SOLO

A caracterizacdo dos padrdes de distribuicdo de atividades e de
ocupacado do solo urbano s&o fundamentais para compreender
a légica de desenvolvimento e funcionamento de qualquer
cidade. A compreensdo de onde se encontram as areas
residenciais, as ruas comerciais e a prestacdo de servicos, assim
como as areas dedicadas a producdo industrial ou a atividades
institucionais permite identificar padrbdes de concentracdo ou
dispersdo,densidadesecaréncias que podemsubsidiartomadas
de decisdo para solucionar problemas de funcionamento da
cidade, desigualdade social e desenvolvimento econdmico.
Da mesma forma, pode-se identificar as parcelas de solo
urbano sem uso (em lotes desocupados ou edificados sem
atividade), assim como aquelas destinadas a dreas verdes ou
com esvaziamento funcional.

Para tal caracterizacdo, o diagnodstico realizado em Sé&o
José do Rio Pardo envolveu o levantamento dos usos e do
nuimero de pavimentos edificados de todos os terrenos e lotes
cadastrados na base oficial da Prefeitura, inseridos na area
urbanizada do municipio. A identificacdo das atividades a que
se destina cada porcé&o da area urbanizada do municipio sdo
expressas em percentuais no grafico abaixo:
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USO E OCUPACAO
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Fonte: Prefeitura de SJRP, 20 /Google Earth, 2020; FGMF, 2020.
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A pesquisa indicou a predominancia (40%) da destinacédo residencial do solo da cidade, uso
presente por todo o territdério urbanizado - exceto no distrito industrial, na regido oeste.

A atividade industrial, por sinal, representa 6% do solo urbanizado da cidade, com grandes
instalacdes também presentes nas regides norte (Nestlé), sudeste (Mateus Alimentos) e sul (eixo
da Av. Brasil).

USO INDUSTRIAL

USO E OCUPACAO DO SOLO

SISTEMA VIARIO
PERIMETRO URBANO

I INDUSTRIAL N

Fonte: Prefeitura de SJRP, 20, /Google Earth, 2020; FGMF, 2020.



USO COMERCIAL E SERVICOS
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USO E OCUPACAO DO SOLO

SISTEMA VIARIO I COMERCIAL E SERVICOS
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Fonte: Prefeitura de SJRP, 20 )Google Earth, 2020; FGMF, 2020.
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Os usos comerciais e de servicos representam 5% do solo urbanizado, ocupando peguenas areas
isoladas nos bairros e rodovias, corredores viarios e centros de bairro, mas predominando na area
central da cidade - especialmente nos eixos da Rua Francisco Glicério e Av. Dep. Eduardo Vicente
Nasser, com destague para o entorno da Praca Quinze de Novembro.

Nessas areas concentram-se também os lotes com usos mistos da cidade (usos residenciais
associados a comércio/servicos), que representam somente 2% do solo urbanizado.

USO MISTO (COMERCIAL + RESIDENCIAL)

USO E OCUPACAO DO SOLO

SISTEMA VIARIO W MISTO (RESIDENCIAL + COMERCIAL)
PERIMETRO URBANO

km
Fonte: Prefeitura de SJRP, 20, /Google Earth, 2020; FGMF, 2020.

71



AREAS VERDES
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Grande parcela da area urbanizada é constituida por adreas verdes (16%), especialmente nas
varzeas fluviais, mas o que se destaca na cidade é a alta participacdo dos lotes sem ocupacao
(25%) no total do solo urbano rio-pardense. A profusdo de vazios urbanos ocorre em variados
loteamentos, especialmente nos mais recentes, implantados a norte e oeste do centro da cidade. A
desocupacdo atinge tanto bairros mais isolados (Estancia Macauba e Condominio Residencial do
Lago) guanto loteamentos proximos a area central (Vila Formosa e Alto do Sdo Domingos), mas
também em extensas areas nas regides de expansao da urbanizacdo a leste, noroeste, oeste e sul.

LOTES SEM OCUPACAO
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Fonte: Prefeitura de SJRP, 20, }Google Earth, 2020; FGMF, 2020.



Foram identificados também lotes com edificacdes sem uso mas sem padrdes de concentracdo em
bairros especificas. Assim, ndo ha indicios de regides passando por obsolescéncia funcional ou com
ociosidade significativa de espacos construidos.

Vale destacar que o mapeamento levantou lotes destinados exclusivamente a atividade de
guarda de veiculos, com estacionamentos privados localizados especialmente na area central,
mas também no interior de alguns bairros.
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Equipamentos de ensino, salde, cultura e institucionais representam usos que ocupam juntos cerca
de 6% do solo urbanizado, e sua distribuicdo territorial serd objeto de analises mais adiante.
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EQUIPAMENTOS DE ESPORTE, CULTURA E LAZER
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TAXA DE_
OCUPACAO (T.0.)

A analise da relacao entre as areas ocupadas e as livres nos
lotes urbanos ¢é ferramenta essencial para a identificacéo
das caracteristicas urbanisticas do territdrio, tendo em vista
a compreensdo do espaco construido da cidade. A Taxa de
Ocupacdo (T.0.) ¢ um indice gque nos permite analisar distintos
padrdes espaciais construtivos e exprime a relacdo entre
as areas das projecdes horizontais das edificacdes e a area
total dos lotes em que se inserem - sem fazer uso de outras
informacdes, como gabarito de altura ou uso instalado.

E importante destacar que valores altos de taxas de ocupacédo
nao se traduzem diretamente em altos valores de densidade
populacional ou construtiva - dado que ndo incorporam o
nimero de residentes no lote ou a area total de pavimentos
edificados. Da mesma maneira, taxas de ocupacdo baixa nao
significam necessariamente boas taxas de permeabilidade do
solo, dado que as parcelas ndo edificadas dos terrenos podem
ser pavimentadas ou contar com estacionamentos subterraneos.

O mapeamento da T.0. em Sao José do Rio Pardo aponta
gue predominam na cidade taxas de ocupacdo acima de 60%
dos terrenos, sendo gue na area central ha concentracdo de
ocupacbdes acima de 80% da area dos lotes. Tal predominio
relaciona-se aos parametrosurbanisticos previstosnalegislacdo
municipal, que permitem taxas de ocupacdo maximas de 70
a 90% na maior parte da area urbanizada. Assim, Taxas de
Ocupacdo abaixo de 40% concentram-se nas areas previstas
pela legislacdo para adensamento restrito, em lotes com
maiores dimensdes ou com fragilidades ambientais.
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TAXA DE OCUPACAO (%)
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GABARITO DE
ALTURA

A anédlise do gabarito de altura das edificacdes no meio urbano,
de maneira isolada, relaciona-se a compreensdo das tipologias
construtivas existentes na cidade, tendo em vista a verificacdo
dos padrdes edilicios adotados para os usos residenciais (casas
térreas, sobrados, prédios de apartamentos) e ndo residenciais
(comércios, servicos, industrias e escritérios em edificios
horizontais ou verticais) que atendem as demandas sociais e
ao mercado local.

Nesse sentido, € fundamental compreender que a verticalizacdo
e o0 adensamento populacional e construtivo ndo sao questdes
linearmente atreladas entre si, dado que dependem de outras
variaveis, como a taxa de ocupacao e caracteristicas das unidades
residenciais, por exemplo. Assim, a promoc¢do do adensamento
construtivo que viabiliza tecidos urbanos mais compactos
- fundamentais para o aumento da sustentabilidade urbana
por otimizar o aproveitamento das infraestruturas instaladas e
promover economias de aglomeracao positivas - exige processos
de verticalizacdo adequados que garantam diversificacdo de
usos e parametros de desenho e projeto compativeis.

Os resultados da pesquisa de gabaritos de altura em Sdo José
do Rio Pardo indicam a predominancia de edificacdes de 1
pavimento em sua area urbanizada, especialmente em suas
periferias, com poucos edificios com mais de 2 andares dispersos
no territdrio - usualmente destinados a usos nao residenciais.
Nas areas centrais hd uma diversidade maior nos gabaritos, com
alta incidéncia de construcdes com 2 pavimentos - ainda que
muitas estruturas térreas também se facam presentes.

O predominio das edificacdes de 1a 2 pavimentos no municipio
associa-se a baixa incidéncia de usos mistos nos lotes da
cidade, dado que a maior parte dos lotes sédo ocupados por
edificacdes residenciais unifamiliares. Tal preponderancia
relaciona-se também as baixas densidades populacionais e ao
espraiamento da ocupacao urbana - necessaria para acomodar
as demandas habitacionais no modelo construtivo dominante
de uso extensivo do solo.
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PADRAO
DE OCUPACAO

As informacdes sobre uso e ocupacdo do solo, associadas ao
gabarito de altura e taxa de ocupacédo, podem ser associadas para
analises de porcdes especificas do territdrio e conjugadas com suas
formas de parcelamento do solo. Esse conjunto de informacdes,
denominados padrdes de ocupacdo, subsidia a caracterizacdo dos
diferentes tecidos urbanos que compdem a cidade.

A morfologia e 0 uso do tecido urbano podem, assim, revelar
ndo apenas problemas e oportunidades ambientais, por um
lado, mas também questdes culturais envolvidas em distintos
espacos da cidade, fruto de condicionantes sociais, econdmicos
e, mesmo, histoéricos.

E possivel observar uma variacdo importante de padrdes de
ocupacado do territorio analisado. Para a finalidade de ilustrar
essa diversidade, foram destacados nove padrdes de ocupacao
relevantes:

1 CENTRO HISTORICO
2 PRINCIPAL ACESSO
3 OCUPACAO RESIDENCIAL 1 (Vila Pereira)

4 OCUPACAO RESIDENCIAL 2 (Vale do Redentor, Jardim S&o
Bento, Natal Merlin)

5 OCUPACAO RESIDENCIAL 3 (Santo Antonio)

6 OCUPACAO RESIDENCIAL 4 (Jardim Eunice, Vila Sao José,
Buenos Aires, Dr Jodo de Oliveira Machado)

7 OCUPACAO RESIDENCIAL 5 (Santa Luzia)
8 OCUPACAO INDUSTRIAL 6 (Nestlé)

9 OCUPACAO INDUSTRIAL 7 (Distrito Industrial)
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1 CENTRO HISTORICO

Predominio de quadras densas, cujo perimetro € geralmente
definido pelas edificacdes no alinhamento do lote. Delimitadas
por uma reticula clara de vias ortogonais, as densas quadras
contrastam com recortes bem definidos de areas mais livres
como a pracas XV de Novembro, Bardao do Rio Branco, Oliveiros
Pinheiro e dos Trés Poderes, que cumprem papel publico
relevante. Além delas, a subita interrupc¢cdo do padrao proximo
ao rio revela uma relacdo de negacao deste ativo paisagistico:
as margens do rio de meandros provavelmente ndo oferecia
uma condicdo muito favoravel para uma ocupacao inicial,
e a implantacdo da antiga ferrovia entre o Centro e o rio
sedimentou uma separacdo entre a ocupacdo humana e este
elemento que determina o proprio nome da cidade. Essa area
livre corresponde, portanto, menos a uma intencao funcional
e paisagistica, e mais a um resultado ocasional da negacéo
da geografia. Ha preponderancia de usos nao residenciais,
com destague para comércio e servicos de carater central,
sedes de instituicdes e patrimdnio historico municipal, além
de diversidade de gabaritos de altura, com predominio de
edificacdes de dois pavimentos, com casos isolados de
construcdes mais altas.

2 PRINCIPAL ACESSO

A Av. Brasil, gue conecta a cidade as rodovias que d&o acesso
aos municipios de Santa Branca, Sao Jodao da Boa Vista, Vargem
Grande do Sul, Mogi-Guacu, Campinas e a capital, configura o
principal eixo de estruturacdo da porcédo sul da drea urbanizada,
concentrando galpdes e usos industriais em grandes lotes, mas
também representa fratura do tecido urbano da regido; a oeste
da avenida, o Jardim Brasil apresenta-se predominantemente
residencial e térreo, com alta taxa de ocupacao e sistema viario
em grelha; a leste da avenida, o Jardim Aeroporto apresenta
as mesmas caracteristicas, com a distincdo representada pelo
Jardim Santos Dumont, mais proximo a entrada da cidade,
em que o sistema viario de tracado irregular abriga maior
diversidade de usos, muitos deles industriais.
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3 OCUPACAO RESIDENCIAL 1

(Vila Pereira)

Loteamento antigo e consolidado, com arruamento ortogonal
em grelha, quadras quadradas e ruas com menos de 12 metros
delargura; predominantemente residencial e térreo, com pontos
de comércio e servicos locais, com alta taxa de ocupacdo.

4 OCUPACAO RESIDENCIAL 2

(Vale do Redentor, Jardim Sdo Bento, Natal Merlin)

Regido de ocupacdo posterior a 1990, desenvolvida a partir
de loteamentos populares e extensivos, frutos de projetos
desarticulados e incrementais, formando arruamentos com
baixa continuidade viaria e repeticdo seriada de pequenos lotes;
alta taxa de ocupacado de lotes, com predominio de construcdes
residenciais unifamiliares e térreas, baixa diversidade de usos e
profusdo de glebas ainda sem uso.

5 OCUPACAO RESIDENCIAL 3

(Santo Antonio)

Bairro descontinuo a mancha urbana da cidade, junto a margem
direita do Rio Pardo - sobre o qual passam as duas pontes que o
ligam a area central e servem a toda a regiao norte; predominio
de construcdes residenciais unifamiliares e térreas, pontos de
comeércio e servicos locais, com alta taxa de ocupacdao de lotes
em quadras de tamanhos e formas irregulares, mas com muitas
areas livres devido ao arrumamento n&o ortogonal;

6 OCUPACAO RESIDENCIAL 4

(Jd. Eunice, Vila Sdo José, Buenos Aires, Dr. Jodo de Oliveira Machado)

Area de urbanizac&do posterior a 1970, entre o Rio da Fartura
e o Distrito Industrial, em que predomina o uso residencial e
térreo, com presenca de pequeno comeércio local; conjunto de
loteamentos que, condicionados pela presenca de grandes
areas de APP, tiveram implantacdo de sistemas viarios pouco
articulado entre si; alta taxa de ocupacédo construtiva nos lotes,
mas com muitas dreas desocupadas.

7 OCUPACAO RESIDENCIAL 5

(Santa Luzia)

drea de urbanizacdo distante do centro e descontinua a
cidade, de ocupacdo recente e pouco consolidada, com muito
vazios, estruturada linearmente pela Rod. Pref. Lupércio Torres
(acesso a Tapiratiba) com loteamentos em espinha de peixe;
predominio de usos residenciais térreos, com baixas taxas de
ocupacdo dos lotes.

8 OCUPACAO INDUSTRIAL 1

(Nestlé)

Grande gleba industrial monousuario proxima a bairro de
ocupag¢ao predominantemente residencial e térrea (Vila
Formosa), constituindo o limite da mancha urbana a cerca de
3 km ao norte do centro.

9 OCUPACAO INDUSTRIAL 2

(Distrito Industrial)

Conjunto de lotes industriais de diversos setores, a 4 km
a oeste do centro da cidade, estruturado por sistema viario
hierarquizado e conectado ao entorno, junto a APP e a novos
loteamentos populares no extremo oeste da mancha urbana.
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EQUIPAMENTOS
URBANOS

Foram mapeados, a partir de dados fornecidos pela Prefeitura
e por pesquisas proprias, diferentes tipos de equipamentos
urbanos, publicos e privados, de modo a compreender a
distribuicdo espacial de servicos fundamentais aos moradores da
cidade (saude, educacao’, cultura, lazer? consumo, entre outros).
O objetivo de tal esforco é verificar a proximidade dos cidadaos
a tais servicos e identificar eventuais caréncias ou desequilibrios
em suas localizacdes na totalidade do meio urbano.

No mapeamento dos servicos de salde, verifica-se que
hospitais e clinicas particulares concentram-se na area central,
com algumas unidades na porcédo sul da cidade, mas com
poucos equipamentos encontrados fora dessas regides. Tal
padrdo locacional repete-se para edificios da administracédo
publica, equipamentos esportivos e culturais. Mercados e
escolas sdo distribuidos equilibradamente na area urbanizada,
mas outros servicos tém localizacdo quase que restrita a area
central e seus bairros imediatos, como instituicdes financeiras,
universidades e hotéis.

O Centro e seus bairros contiguos a leste, norte e sul
concentram a maior oferta de equipamentos na cidade. N&o
por acaso, sdo as regides de residéncia das maiores rendas
familiares da cidade. Por outro lado, as regides que se revelaram
mais carentes de equipamentos foram também aquelas com
menores rendas médias e com menor conectividade ao centro
- tal como os bairros localizados na margem direita do Rio
Pardo e na margem esquerda do Rio da Fortuna, ou seja, nas
zonas noroeste e oeste da cidade, respectivamente, assim
como o extremo leste.

T A Escola Estadual Sylvia Portugal Gouvea de Syllos, localizada no Sitio Novo, en-

contra-se fora do perimetro urbano e do recorte espacial utilizado, e por isso ndo
aparece no mapeamento apresentado.

2 Parte do mapeamento de equipamentos esportivos apoiou-se em:

KOCIAN, Rafael Castro. O uso de ambientes virtuais para formulagdo de politicas
publicas para os equipamentos de lazer esportivo de Sdo José do Rio Pardo/SP.
2017. Tese (Doutorado em Desenvolvimento Humano e Tecnologias) - Instituto de
Biociéncias de Rio Claro, Universidade Estadual Paulista, Rio Claro, 2018.
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As desi ldad facilidade d i de ed 5 id d is b
RAIOS DE ALCANCE DE isuslizadas a partir dos resultados da aplicacao ds metodologia de rsios de slcance G tratada
E Q U I PA M E N TOS U R BA N OS anteriormente para analisar a acessibilidade do centro da cidade) a partir desses equipamentos

especificos - universidades, escolas (ensino infantil, fundamental e médio) e hospitais. Nesse
sentido, destacam-se as regides oeste, noroeste e sul como as que se mostram mais afastadas do

aCess0o a eSSes Servigos.

ESCOLAS ESCOLAS

ENSINO INFANTIL - ISOCRONAS (5 MIN) ~C ENSINO FUNDAMENTAL E MEDIO - ISOCRONAS (5 MIN)
SISTEMA VIARIO A PE SISTEMA VIARIO A PE
PERIMETRO URBANO | PERIMETRO URBANO

@ ENSINO INFANTIL B ENSINO FUNDAMENTAL E MEDIO

Fonte: Prefeitura de SJRP, 2017; GEO$éade, 2018; QEDU, 2019; Google Earth, 2020; FGMF, 2020. Fonte: Prefeitura de SJRP, 2017; GEOSeade, 2018; QEDU, 2019; Google Earth, 2020; FGMF, 2020.
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UNIVERSIDADES HOSPITAIS

ENSINO SUPERIOR - ISOCRONAS (5 MIN) HOSPITAIS - ISOCRONAS (5 MIN)
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Fonte: Prefeitura de SJRP, 2017; GEO%éade, 2018; QEDU, 2019; Google Earth, 2020; FGMF, 2020. Fonte: Prefeitura de SJRP, 2017; GEOSeade, 2018; QEDU, 2019; Google Earth, 2020; FGMF, 2020.
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CENTRALIDADES

O conceito de Centralidade Urbana refere-se aos locais da cidade em
que se localiza significativa concentracdo de atividades econdmicas
nao residenciais que geram empregos e configuram producao
intensa de bens e servicos. Em um municipio, podem existir mais de
uma centralidade, organizadas em uma rede hierarquizada de polos
com distintas funcbes e esferas territoriais de influéncia.

Dada a func¢do terciaria predominante usualmente desempenhada no
espaco urbano, tais centralidades costumam estar relacionadas a polos
comerciais, shopping centers, sedes de entidades da administracdo
publica, grandes equipamentos educacionais, nucleos de negdcios e
aglomerados de escritorios. Entretanto, centralidades podem também
estar associadas a conjuntos industriais, uma vez que tém potencial de
atracdo regular de pessoas e dinamizacédo de seus entornos.

Devido a concentracao de atividades nao residenciais de Sao José
do Rio Pardo encontrar-se em sua Area Central, essa se caracteriza
como a principal centralidade do municipio - destacando-se como
o0 maior polo terciario da cidade. O perimetro dessa centralidade
pode ser definido pelo chamado Anel Central, em area de cerca
de 65 hectares em que se localiza o principal hospital da cidade,
as sedes municipais dos poderes executivo, legislativo e judiciario,
universidades, comércios e servicos especializados.

Por outro lado, devem ser destacadas centralidades secundarias na
cidade, que desempenham func¢des distintas do polo principal. O
municipio conta com dois nucleos industriais relevantes - ao norte
da area urbanizada, junto as instalacbes da Nestlé, e na zona oeste,
o Distrito Industrial.

Ha ainda centralidades lineares, ou seja, eixos viarios que abrigamem
suas extensdes equipamentos de consumo e de servicos de ambito
local, em logradouros como Rod. Pref. Lupércio Torres (Leste); Av.
Comendador Lufs Goncalves Junior, Rua Campos Salles (Norte), Rua
Pedro Il / Rua dos Paulistas / Av. Waldemar Poggio (Noroeste); Av.
Nove de Julho / Av. Belmonte, Av. dos Lirios (Sudeste); Av. Brasil, R.
Elisario Dias Guillon e Av. Jodo Batista Junqueira / Av. José Ovidio
de Figueiredo (Sul).
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/
Fonte: Prefeitura de SJRP, 2017; Googlemzo2o; FGMF, 2020.




POLOS

—— SISTEMA VIARIO POLOS PRINCIPAIS B MISTO (RESIDENCIAL + COMERCIAL) B SAUDE EEE (NSTITUCIONAL
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Fonte: Prefeitura de SJRP, 2017; Google Earth, 2020; FGMF, 2020. . 4 \‘3‘ -
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VALOR VENAL | |

O padrdo de distribuicdo dos valores venais dos imdveis na
area urbanizada, fornecidos pela Prefeitura segundo Zonas
oficialmente classificadas quanto a arrecadacao (Zonas A, B, C,
D1, D2 e E), acompanham - ndo por acaso - o modelo espacial
ja verificado quanto a localizacdo das rendas médias familiares
dos residentes da cidade. De maneira analoga, as areas mais
bem equipadas e com maior diversidade de usos refletem uma
valorizacdo mais expressiva, como veremos adiante.

Assim, 0s maiores valores venais (Zonas A, B e C) encontram-
se no Centro e nos bairros contiguos a ele ao norte, a oeste e,
principamente, a leste. Ja os menores valores encontrados (Zona
E) localizam-se nos extremos sul, oeste e noroeste da cidade.

5
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)
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RENDA MEDIA MENSAL (R$) VALOR VENAL
255-500 W 1.00 - 1.500 N LOGRADOUROS HEE ZONA A - R$254,64 ZONA D1 - R$48,38 N
500-700  mEE 1.500 - 2.000 0 1 AN HIDROGRAFIA B ZONA B - R$170,47 ZONA D2 - R$0 0 1 N
700 - 1.000 k— ‘. AREAS VERDES W ZONA C - R$83,02 ZONA E - R$132,76 (RURAL) T ‘.
m
Fonte: IBGE, 2010%GMF, 2020. Fonte: Prefeitura de SJRP, 2020.
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DIVERSIDADE DE
USO DO SOLO E
VALOR VENAL

O padréo de distribuicdo das classes de valor venal na cidade,
além de se relacionar a renda meédia das familias residentes
na regido, tem intima correspondéncia com a diversidade de
usos encontrados nas zonas fiscais. Assim, 0s maiores valores
venais sdo os encontrados nos bairros com mais usos nao
residenciais, e 0s mais baixos nas ocupacdes mais afastadas
do centro e das atividades econémicas.

Tal padrao influencia diretamente o espraiamento da
urbanizacdo, reforcando um processo de segregacdo
socioespacial marcado pelo distanciamento da oferta de
habitacdao financeiramente acessivel e popular dos locais de
emprego e dos equipamentos urbanos. Esse processo é nocivo a
cidade pela insustentabilidade decorrente da expansdo urbana
de baixa densidade e sem mistura de usos - com avanco da
urbanizacdo sobre areas rurais e aumento da necessidade de
longos deslocamentos cotidianos e de gastos com implantacéo
de infraestruturas e servicos publicos.

O uso extensivo do solo, verificado em Sao José do Rio
Pardo, acaba por criar tecidos homogéneos do ponto de vista
socioecondmico, com comunidades isoladas (especialmente
nos extremos noroeste, oeste e leste) que comprometem
a coesdo espacial em uma cidade desintegrada e de dificil
articulacdo por modos sustentaveis de deslocamento (por
transporte ativo ou coletivo).

USO NAO RESIDENCIAL X USO RESIDENCIAL

LOGRADOUROS Hm NAO RESIDENCIAL
PERIMETRO URBANO RESIDENCIAL

/
Fonte: Google Earth, 2014; Prefeitura de/s\.rRQZOW; FGMF, 2020.
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HABITACAO SOCIAL

O mapeamento dos conjuntos habitacionais de interesse social
em Sao José do Rio Pardo indica como as regides noroeste
e oeste da cidade se desenvolveram a partir de grandes
empreendimentos que criaram bairros residenciais populares
de baixa densidade, com tipologias construtivas padronizadas
e sem diversidade de usos. Tais conjuntos, implantados de
maneira descontinua e incremental, configuraram tecidos
urbanos desarticulados entre si e a cidade consolidada,
estabelecendo grande desafio para projetos futuros que
busgquem aumentar a sustentabilidade ambiental e social das
periferias do municipio.

Verifica-se, pelo padrdodelocalizacdo dos conjuntos mapeados,
como a politica habitacional do municipio historicamente
construiu a segregacdo socioespacial das familias de baixa
renda, institucionalizando seu distanciamento as areas
consolidadas da cidade por meio de acdes concretas de
implantacdo de enclaves residenciais carentes de infraestrutura
e com baixa acessibilidade.

A definicdo de Areas Especiais de Interesse Social (AE-IS) pelo
Plano Diretor do municipio nesses loteamentos e seus entornos,
importantes para fomentar programas de reurbanizacédo,
regularizacdo fundidria e obras de infraestrutura para a
qualificacdo desses bairros, reserva também areas ainda néo
ocupadas para a implantacdo de novos Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social (EHIS). Isso indica como a
politica habitacional municipal segue contribuindo ativamente
para 0 aumento da segregacdo socioespacial, distanciando as
familias de baixa renda das oportunidades de empregos e de
exercicio da cidadania presentes nas areas consolidadas da
cidade, ao mesmo tempo em que pereniza um padrao de baixa
densidade habitacional que reduz a eficiéncia dos espacos,
equipamentos e servicos pUblicos.
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HABITACAO

—— LOGRADOUROS
PERIMETRO URBANO
AREAS VERDES

[ LOTES SEM OCUPAGAO
77 ALE. INTERESSE SOCIAL (AE-IS)
[0 CONJUNTOS HABITACIONAIS

M PROGRAMA VIDA LONGA (EM OBRA)
OCUPACAO IRREGULAR
B CASAS DE REDE FERROVIARIA

/
Fonte: Lei n.4403/2014 - Macrozonas do Plano Diretor; Prefeitura de SJIRP, 2020; FGMF, 2020.
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NOVOS
LOTEAMENTOS

Para ilustrar como tém sido intensos os processos recentes
de expansdo urbana no municipio, foram mapeados os
loteamentos novos submetidos a aprovacao pela Prefeitura
desde 2005, que representam o acréscimo de 6.224 novos lotes
a cidade. Tais novos bairros, destinados predominantemente a
usos residenciais de baixa densidade, consolidam um padrdo
de expansao urbana extensiva que, além de exigir incrementos
significativos de infraestrutura pUblica, aumenta as distancias
diariamente percorridas pela populacdo e inviabiliza a adocao
de modos mais sustentaveis de transporte no acesso a
empregos e ao atendimento de necessidades cotidianas.

E relevante destacar que, embora haja loteamentos recentes
em areas significativamente afastadas da drea urbanizada, ndo
parece haver um padrdo de espraiamento sucessivo no tempo.
A dispersdo dos loteamentos em distintas areas ao redor da
area urbanizada, em diversos periodos de implantacdo, revela
a fragilidade de claras diretrizes normativas e a disponibilidade
de terras no entorno imediato da area urbanizada para esta
finalidade. No entanto, destacam-se loteamentos em evidente
desconexao com o tecido urbano consolidado, cuja motivacao
parece ser a oportunidade econdbmica para padrdes mais
baixos de renda, sobretudo a sul e leste da cidade.
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NOVOS LOTEAMENTOS

PERIMETRO URBANO i 2005 - 2010
HEl AREA URBANIZADA I 2010 - 2015
Il 2075 - DIAS ATUAIS

Fonte: IBGE, 2010; Prefeitura de SJRP, 2020.

o

LOTEAMENTOS LotEs
MANETTA 45
OTTO BITENCOURT 77
ALTO DA SERRA 152
ALTO SAO DOMINGOS 158
CHICO XAVIER 271
COLINA VERDE | 31
JARDIM DAS HORTENCIAS 65
RESIDENCIAL MACUBA 270
MARIA SILVA MALDONADO 213
MONTE CARLO 329
RESIDENCIAL POZZATI 65
LOTEAMENTO DAS ROSAS 28
BELMONTE 42
COLINA VERDE II 77
JARDIM MERCEDES 372
JOSE MALDONADO PERES 198
MANO MERLI 561
POR DO SOL 170
QUINHO MALDONADO 42
RESIDENCIAL DOS LAGOS 276
SAO JUDAS TADEU | 177
SAO JUDAS TADEU II 498
SAO VICENTE 715
VILA DO SOL 1035
ZAIRA ZONTA MERLI 77
DISTRITO INDUSTRIAL

TOTAL DE LOTES 6224
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ANALISE DA
ESTRUTURA URBANA
EM TRANSFORMACAO

Ao conjugar o mapeamento dos novos loteamentos a
espacializacdo de lotes sem ocupacao na cidade, verifica-se
como o processo de expansdo do parcelamento do solo nas
periferias urbanas ocorre concomitantemente a profusdo de
areas ociosasjd urbanizadas - e, portanto, mais bem conectadas
as centralidades que reinem os empregos e atividades nao
residenciais. Da mesma maneira, hd muitos loteamentos que,
mesmo ja concluidos e aprovados, se mantém desocupados,
indicando equivocos na configuracao da oferta frente a
demanda e gerando um custo permanente de manutenc¢do dos
espacos e equipamentos publicos para o municipio.

E relevante novamente destacar, nas dareas dos novos
loteamentos periféricos ou proximas aos mesmaos, a presenca
de Areas Especiais de Interesse Social (AE-IS) definidas pelo
Plano Diretor do municipio. Se, deum lado, as AE-IS demarcadas
sdo importantes para fomentar programas de reurbanizacéo,
regularizacdo fundiadria e obras de infraestrutura, por outro
lado, tal instrumento revela gue a destinacdo fundiaria para
novos EHIS na cidade é, predominantemente, restrita a lotes
periféricos e com padrdo de baixa densidade. Tal padrdo
segrega espacialmente as familias de baixa renda da cidade
consolidada e gera um importante passivo para 0 municipio,
que se vé obrigado a prover policiamento, limpeza urbana,
iluminacdo, coleta de lixo, manutencao de vias e pracas, entre
outros, nessas areas.

NOVOS LOTEAMENTOS + AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (AE-IS)
1 PERIMETRO URBANO NOVOS LOTEAMENTOS

» ) N
B EDIFICACOES AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (AE-IS) 0 1 AN
I LOTES SEM OCUPACAO T ‘.

Fonte: Prefeitura de SJRP, 2020.
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CONSIDERACOES SOBRE DENSIDADE E

ESTRUTURA URBANA

A dispersdo urbana ou espraiamento é definido como a reducao
de areas rurais devido ao aumento da area urbanizada de uma
cidade e seus suburbios, criando cenarios de ocupacdo difusa.
Este fendbmeno ameaca o meio ambiente, a produtividade
agricola, o equilibrio funcional da cidade e, sobretudo a
qualidade de vida dos residentes da cidade e da periferia.

TIPOLOGIA URBANA X DENSIDADE

TIPOLOGIA URBANA DENSIDADE BRUTA

FAVELAS (RJ) 1.000- 1.500 hab/ha

BAIRROS VERTICALIZADOS (SP) 300- 400 hab/ha

BAIRROS POPULARES HORIZONTAIS (SP) 100- 150 hab/ha

BAIRROS TIPO "JARDINS" (SP) 50- 60 hab/ha

Fonte: Del Rio, 1990; Gunn, 1994.

C.A. (COEF. APROVEITAMENTO):
PERMANECE IGUAL
T.0. (OCUPACAO): AUMENTA

T.O. X C.A.

C.A. (COEF. APROVEITAMENTO): AUMENTA
T.O. (OCUPAGAO): PERMANECE IGUAL

A densidade ndo tem "cara" pré-determinadada, nem significa necessariamente verticalizacao.
Ela é resultado da combinag¢éo entre T.O. (Taxa de Ocupagédo: porcentagem de ocupacgado da
superficie do terreno), C.A. (Coeficiente de aproveitamento: quantidade de m2 construidos
permitidos), gabarito (altura maxima) e Cota Parte (m2 maximos por unidade habitacional).

Fonte: Densityatlas.org, 2015

A cidade difusa gera uma estrutura urbana pouco coesa,
problematicaparaotransporteedispendiosaguantoaimplantacao
e manutencdo de infraestruturas. Em contrapartida, a cidade
compacta, com maior densidade habitacional e diversidade
de usos, é composta por um sistema urbano frequentemente
policéntrico, de uso misto, com alta densidade habitacional e alta
qualidade ambiental. Seu sistema de mobilidade é mais eficiente
pois pode ser orientado pelos transportes ativos e publicos, e na
integracdo dos espacos urbanos.

BENEFICIOS DA ALTA DENSIDADE

Vitalidade urbana Uso eficiente de terra Maior interagado e controle

urbana social

Eficiéncia na oferta de Geragao de receitas Geracgao de economia de
infraestrutura escala

Possibilidade de
emprego saneamento de baixo custo

Facilidade de acesso
aos consumidores

Maior acessibilidade de

No entanto, é importante ressaltar que a densidade, por si so,
nao € um indicador de qualidade ambiental urbana, j& que com
uma mesma densidade € possivel compor diferentes formas
urbanas, com diferentes configuracdes de espacos, condi¢cdes
microclimaticas e distribuicdes de usos. Existem cidades muito
densas e muito agradaveis que demonstram que densidade
ndo ¢ uma antitese de qualidade urbana, nem verticalizacéo é
sindbnimo de densidade.

RISCOS DA BAIXA DENSIDADE

Excesso de consumo de
terra urbana

Maiores riscos de
degradagdo ambiental

Pouca interacédo e
controle social

Precaria acessibilidade aos
servigos publicos

Excesso de consumo de
infraestrutura

Altos custos e precariedade
para oferta e manuteng¢ao
do transporte publico
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PRINCIPAIS LEGISLACOES

URBANISTICAS

Para melhor compreensao do territério e da dinamica urbana
de S&o José do Rio Pardo, foram analisadas as principais leis
vigentes que regem o ordenamento e o desenvolvimento
urbano. Essas leis estdo categorizadas em:

1. GERAL

2. URBANISTICA

3. EDILICIA

4. TRIBUTARIA

5. PRESERVACAO AMBIENTAL

A tabela a seguir classifica, nomeia e organiza as referidas
normativas.
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PRINCIPAIS LEIS QUE IMPACTAM O TERRITORIO

o DATA DE _ % ALTERACOES ULTIMA _
NATUREZA N®DALEIl | AprovAcAo | PISPOSICAO POSTERIORES ALTERACAO
24/05/1990 | Lei Organica do Municipio - 09/2019
GERAL —
LEIN® 2121 [19/12/1996 | Codigo de Posturas Sob e T, 2416, 2657, 2650 | | Ne 4070/2013
0 Loteamentos e 0
LEI N2 551 1967 (substituida pela Lei ne 3300) Leis ne 1087, 1663, 1682 e 1777 | LEI N2 2192/1997
LEI N¢ 3300 | 06/03/2009 | Parcelamento do Solo - LEI N° 5024/2017
o Perimetro Urbano Leis ne 2971, 3556, 3664, 3923 0
LEI N¢ 2889 [ 10/11/2006 (pré-Plano Diretor) e 4163 LEI N2 4719/2015
LEI' N2 2920 | 15/01/2007 | Plano Diretor Participativo e 20 290, 295 LEI N 4403/2014
URBANISTICA Parcelamento, edificacdo e utilizacdo
compulsoria de imdveis urbanos
LEI N2 4620 | 11/03/2016 IPTU progressivo no tempo - -
Desapropriacdo com pagamento
através de titulos da divida publica
LEI N2 3892 | 2012 Qutorga Onerosa - -
LEI N¢ 5005 15/12/2017 IPTU Verde - -
EDILICIA LEINe 2122 | 1996 Codigo de Obras LS e 2971, 5556, 3664, 39231 | £ Ne 2789/2005
Leis ne 1858, 1911, 2009, 2115,
2190, 2360, 2409, 2150, 2233,
LEIN21796 | 21/12/1993 | Reforma do Codigo Tributario S N 2 2o | LEI Ne 4841/2017
TRIBUTARIA 2783, 2718, 3152, 3207, 3523
e 4196
0 Zoneamento Urbano para fins de i 0
LEI N2 1908 | 20/12/1994 cobranca do IPTU LEI N2 3617/2010
LEI N2 4870 | 23/06/2017 Plano Diretor de Turismo - -
. _|LEIN21910 |20/12/1994 Protecdo do Patrimonio Histérico - -
PRESERVACAO
AMBIENTAL LEI N2 3029 | 02/01/2008 | Regulamentacdo do CONDEPHAC - -
LEIN® 3199 | 23/10/2008 Parceria para preservacéo do ) i

Meio Ambiente




1. LEIS GERAIS:

LEl ORGANICA DO MUNICIPIO E CODIGO DE POSTURAS

1.1: LEl ORGANICA

A primeira delas € a Lei Organica do Municipio (LOM). Como
prevista na Constituicao Federal brasileira, a LOM regula a
autonomia e a vida politica da cidade, define as competéncias
e atribuicdes das diferentes frentes da administracdo publica e
estabelece a protecdo aos direitos individuais e coletivos dos
seus cidadaos.

A Lei Orgéanica de SJRP foi elaborada em 1990, e sua Ultima
atualizacdo é de setembro de 2019. Trata da organizacé&o do
municipio, das responsabilidades dos poderes legislativo e
executivo, das administracdes municipal e financeira, das
politicas sociais e das infracdes politico-administrativas
do prefeito e infracbes dos responsaveis pelas entidades
autarquicas e de economia mista, constituindo uma importante
ferramenta de monitoramento e prestacdo de contas.

Do ponto de vista do planejamento municipal, a LOM reforca
a importancia do Plano Diretor como instrumento definidor
de objetivos exequiveis para o desenvolvimento econdmico e
social do municipio, orientando os processos de transformacéo
do espaco urbano e rural para racionalizacdo das decisdes e
atividades dos agentes publicos e privados, atendendo aos
interesses da coletividade e a funcéo social da propriedade.

No que compete a organizacdo do municipio, a LOM de SJRP
determina a divisdo da cidade em distritos, por meio de lei
complementar, e define que suas respectivas administracoes
figuem a cargo de um Conselho Distrital, com funcdes
deliberativas e de controle, um Comissario, com funcdes
executivas, naformadalei (art. 85) e de uma Assessoria Técnica.
Os artigos 84 a 96 da referida lei tratam dessa organizacdo. No
entanto, nao foi identificada nenhuma normativa que disponha
sobre a delimitacdo de distritos em SJRP. A cidade tem seus
bairros e “loteamentos” definidos, mas ndo conta com nenhuma
divisao administrativa oficial.

Quanto a Politica de Meio Ambiente de SJRP, a LOM define
o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado
para todo cidaddo e o dever de defendé-lo e preserva-lo;
determinando a necessidade de uma lei complementar que
disponha sobre a protecdo do Rio Pardo e sua fauna, nos
limites do territdrio do municipio.

Assim como o Rio Pardo e sua fauna, sdo bens municipais
todas as coisas moveis e imodveis, direitos e acdes, que, a
qualquer titulo, sejam de propriedade do Municipio (art. 139),
ou seja, define o meio ambiente como patrimdénio municipal
que deve der defendido e preservado primordialmente pelo
poder publico.

No entanto, nao foram encontrados, além dos decretos de
tombamento de bens considerados patrimdnio historico,
registros de leis especificas que delimitem areas de preservacao
ou conservacao ambiental no municipio.

1.2: CODIGO DE POSTURAS

Ainda no rol das leis gerais que regem o municipio estd o
Cdodigo de Posturas - Lei n? 2121 de 1996 - que dispbde sobre as
regras de conduta dos municipes e as medidas administrativas
que competem ao poder publico local, bem como as relacdes
entre ambos.

O codigo estabelece conceitos e normas de conduta e
convivéncia e versa sobre: infracdes e penas praticadas pelo
municipio; medidas de higiene das vias publicas, das habitacdes,
da alimentacdo e dos estabelecimentos; politica de costumes,
seguranca e ordem publica; transito e passeios publicos;
anuncios e cartazes; licencas de funcionamento de comércio
e industrias; comércio ambulante; matadouro municipal,
queimadas e cortes de arvores e pastagens; exploracdo de
pedreiras e olarias.

Apods a sua aprovacdo em 1996, o Cdéddigo de Posturas recebeu
mais 6 leis modificativas. A Ultima delas em 2013 (Lei n2 4070),
que proibe a distribuicdo, por qualquer forma, de quaisquer
papéis de propaganda politico-eleitorais, especialmente
“santinhos” e panfletos, em conformidade com o Codigo
Eleitoral Brasileiro.
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2. LEGISLACAO URBANISTICA:

PARCELAMENTO DO SOLO

2.1: PARCELAMENTO DO SOLO

O parcelamento do solo, para fins da Lei Federal n® 6766/79,
consiste na subdivisdo de glebas situadas em zonas
determinadasdoterritériomunicipalurbanoemlotesdestinados
a edificacdo. Existem dois tipos de parcelamento: o loteamento,
gue tem necessidade de abertura, modificacdo ou ampliacdo
de logradouros publicos na drea; e o desmembramento, que
aproveita o sistema viario existente.

SJRP conta com a Lei Municipal n? 3300 de 2009, que para
fins de parcelamento, considera o territdrio divido em: areas
urbanas, areas de expansao urbana' e areas rurais.

Determina que o parcelamento é permitido apenas nas areas
urbanas e de expansao urbana, salvo excecdes na zona rural,
desde que ndo resultem em unidades de terreno inferior a do
modulo rural da regido.

Segundo a Lei de Parcelamento, sdo obrigacdes do loteador:

- transferir mediante escritura publica de doacéao, sem qualquer
onus para o Municipio a propriedade das areas destinadas
a circulacdo viaria, as areas de lazer e recreacdo e as areas
verdes e institucionais exigidas;

- executar, a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, a
abertura das vias de comunicacdo e pracas, as redes de esgotos
sanitarios, de agua potdvel, de escoamento de dguas pluviais e
deiluminacéo, a colocacdo de guias e sarjetas, a terraplenagem
de nivelamento das calcadas e a pavimentacdo dos leitos
carrocaveis, utilizando material aprovado pela Prefeitura;

- facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura na execucao
das obras e servicos;

1 O Plano Diretor da cidade (Lei n? 2920) previa, em 2007, a delimitacdo das chamadas
“Zonas de Expansdo” que, no entanto, ndo foram sancionadas por nenhuma lei posterior.
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- mencionar, nas escrituras definitivas ou nos compromissos
de compra e venda de lotes, a condicdo de que 0s mesmos so
poderdo receber construcdes depois de executadas as obras
de infraestrutura previstas, salvo as que, a juizo da Prefeitura,
forem julgadas indispensaveis a vigilancia do terreno e a guarda
de materiais.

Quanto as vias de circulacéo, a lei proibe a sua abertura sem
autorizacdo prévia da Prefeitura e define larguras minimas
de calcada, leito carrocavel, faixa de veiculos e faixa de
estacionamento. H3d também a obrigatoriedade de reserva
de faixas de serviddo junto as estradas de ferro e linhas de
transmissdo de energia - a implantacao das construcdes devera
obedecer a faixa non-aedificandi de 15m, contados a partir do
eixo da via publica.

Quanto a delimitacdo das quadras, fica definido um
dimensionamento maximo, com comprimento igual a 200m
e largura igual a 80m. Quanto a delimitacao dos lotes, fica
instituida a drea minima de 200 m2 no geral e 150 m2 em
caso de conjunto habitacional de interesse social. Os recuos
minimos obrigatorios sao definidos no Plano Diretor, conforme
as macrozonas e areas especiais.

O parcelamento da gleba deve destinar um minimo de 20% de
Sua area total para uso publico; as dreas verdes de ndo poderado
ser inferiores a 12m2 por habitante e as areas institucionais
devem ser proporcionais em funcdo da populacdo residente,
nao sendo inferiores a 4,5 m2 por habitante2 Se a area da
gleba for inferior a 10.000 m2, cabe a isencéao das destinacdes
obrigatdrias mencionadas, sendo cada caso avaliado

2 Conflito com Plano Diretor

individualmente pelo COMDEURB - Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

A Lei de Parcelamento do Solo foi promulgada em 2009 e
substitui a Lei de Loteamentos (Lei n® 551 de 1967). Em 2017
recebeu uma alteracdo de seu artigo 27, via Lei n?5024, que
dispde sobre loteamentos no Distrito Industrial, definindo para
estes, recuo frontal minimo obrigatorio de 5m, ficando os terrenos
localizados nas esquinas com a obrigatoriedade de manter o
recuo em apenas uma das testadas (diferente do que é exigido
as demais edificacdes em esquinas da cidade, que € respeitar o
minimo definido pelo Plano Diretor em todas as testadas).

O Artigo 29 da Leide Parcelamento do Solo trata daimplantacédo
de loteamentos e desmembramentos fora do perimetro urbano,
nas denominadas areas de expansao (que foram incorporadas
3 area urbana em uma das revisbes mais recentes da lei que
define o Perimetro Urbano). Esse artigo autoriza, mediante
aprovacao das comissdes competentes (sem especificar quais),
loteamentos e desmembramentos ndo contiguos ao perimetro
urbano, utilizaveis para a criacdo de empreendimentos
imobiliarios destinados a habitacdo, a recreacdo, a hotelaria
rural e ao turismo, sob os seguintes critérios:

| - guando n&o houver prejuizo ao meio ambiente rural ou conflito
com o entorno, em especial quanto ao uso da atividade rural;

Il - quando obedecidos critérios de preservacao de todos os
remanescentes de vegetacdo nativa, mantendo as areas de
preservacao permanente junto a cursos d’agua, nascentes,
varzeas, areas de inundacdo, lagos e represas naturais e
artificiais, objetivando a protecédo da vegetacdo ciliar, onde
nao devera ocorrer nenhum tipo de impermeabilizacao do solo



ou atividades que possam violar os preceitos legais, conforme
disposto no Codigo Florestal e demais legislacdes ambientais;

Il - as areas loteadas ou desmembradas deverdo ser aprovadas
de acordo com as diretrizes urbanisticas, na forma de
loteamento destinado a habitacdo familiar, a implantacdo de
chacaras de recreio ou a implantacdo de empreendimentos
para atividades turisticas, recreativas ou de lazer.

Ndo sdo passiveis de parcelamento ou desmembramento:
terrenos que forem, a juizo da Prefeitura, julgados improprios
para a edificacdo ou inconvenientes para habitacdo; terrenos
cujo parcelamento prejudique reservas florestais; terrenos
baixos e alagadicos sujeitos a inundacdes, localizados em
fundo de vale, nas planicies aluviares; terrenos que tenham
sido aterrados ou contaminados com materiais nocivos a
saude publica, sem que sejam previamente saneados, atestado
por laudo técnico fornecido por entidade competente;
terrenos com declividade superior a 30%, salvo se atendidas as
exigéncias técnicas especificas das autoridades competentes;
areas onde ocorram emissdo de poluentes em niveis nocivos
aos meios fisico, bioldgico e antrdpico; areas de protecdo e
preservacdo ecoldogica e ambiental, definidas no Plano Diretor
Municipal como Macrozonas de Protecdo Ambiental - MZ-PA.

A lei de parcelamento do solo e o Plano Diretor sdo as principais
normativas para a implantacao de loteamentos na cidade.

PARCELAMENTO DO SOLO PARA INTERESSE TURISTICO

Em 1996 a Lei n® 2093 instituiu em SJRP as zonas de interesse
turistico, para criacao de loteamentos destinados a recreacéo.
Com ela, o parcelamento de solo rural passa a ser uma acao
possivel, uma vez que em seu artigo 10, menciona:

Consideram-se zonas de interesse turistico as areas do
municipio situadas fora do perimetro urbano, ressalvadas
aquelas cuja implantacdo acarretem danos ambientais e
paisagisticos (art. 10).

Dessa forma, autoriza-se o parcelamento rural. Sob pretexto
turistico, fixa-se o lote minimo de 1.500m?2, reforcando que sua
implantacao devera ser feita sem ferir ou mutilar a compleicéo
paisagistica (art. 2) e criando indices disciplinadores de
ocupacdo e de aproveitamento do lote especificos:

| - a largura do lote serd de 20 m;

Il - o indice de ocupacdo do lote serd de, no maximo, 2/3 (dois
tercos) da area;

[l - o gabarito maximo para as construcdes unifamiliares sera
de até trés pavimentos;

IV - a construcdo de hotéis podem exercer ao limite fixado no
inciso Ill, desde que obedecido o recuo minimo de H/4, em
todos os lados.

Do mesmo modo, as areas destinadas ao lazer nesses
loteamentos ndo poderado ser inferiores a 10% da area da gleba
a ser loteada.

A lei ainda define a coleta de residuos soélidos domiciliares,
aterro sanitario e/ou central de triagem desses loteamentos
como de responsabilidade do municipio, podendo a Prefeitura,
nesses casos, cobrar uma taxa de acordo com a distancia
percorrida pelo veiculo de coleta de lixo, diferente da taxa
cobrada no perimetro urbano, para cobrir os custos.
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2. LEGISLACAO URBANISTICA:

PERIMETRO URBANO

2.2: LEIS DE ALTERACAO DO PERIMETRO URBANO

A definicdo legal de perimetro urbano que se tem registro é a
da Lei n2 105, de 1951. Desde entédo até a aprovacao do Plano
Diretor (Lei n? 2920 de 2007) foram promulgadas 40 leis de
alteracdo do perimetro. Na tabela da pagina 96 constam as
demais alteracdes que ocorreram apos 2007 - seis ao todo -
sendo a mais recente definida pela Lei n?2 4719 de 2016:

Fica alterado o perimetro do Municipio de Sdo José do Rio
Pardo, determinado pela Lei n® 2.731, de 22 de junho de 2004 e
modificacbes posteriores, que passa a ter a seguinte descricdo:
AREA: 3.092,34715 ha PERIMETRO: 30.923.471,49 m2 DATUM de
referéncia: SIRGAS 2000 (art. 1).

O Plano Diretor de SJURP. sob a premissa do ordenamento
territorial define uma politica municipal de controle do
perimetro e expansdo urbana que tem como objetivos (art. 15):

| - impedir a formacdo de novos vazios urbanos;

Il - controlar a expansdo urbana;

Il - definir areas de transicdo entre o rural e o urbano
E diretrizes (art. 16):

| -reveroperimetro urbano, reduzindo-o para area efetivamente
urbanizada, caracterizada pela existéncia de construcées,
arruamentos e intensa ocupacao urbana;

Il - orientar a expansdo urbana visando a protecao dos cursos
d’agua;

Ill - criar Zoha de Expansdo Urbana, onde poderdo, segundo
critérios definidos por este Plano Diretor Participativo, ser
implementados loteamentos parcelamentos para fins urbanos
contiguos a malha urbana dotada de infraestrutura;
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IV~ definir indices urbanisticos caracteristicos para cada
macrozona e vetores de crescimento para a Zona de Expansdo
Urbana,

V-reveralegislacdo em vigor que trata do parcelamento do solo
para a implementacdo de parcelamentos rurais ndo contiguos
ao perimetro urbano, utilizando parametros urbanisticos que
garantam ocupacbes com menor densidade construtiva e maior
permeabilidade do solo;

VI- promover a regularizacdo dos parcelamentos rurais
existentes;

VIl- rever a legislacdo existente de loteamento e de uso e
ocupacdo do solo para a implementacdo das Macrozonas, das
Areas Especiais e dos respectivos pardmetros urbanisticos.

PONTOS RELEVANTES:

- As leis de alteracao do perimetro urbano consistem em uma
descricdo de pontos, azimutes e referéncias; ndo contém mapa
anexo ou qualqguer ilustracdo que facilite a leitura no territorio.

- O Plano Diretor prevé diretrizes especificas para as chamadas
zonas de expansao, que, no entanto, ndo foram sancionadas
por nenhuma lei posterior até o momento. Nao ha indicacdo de
localizacdo dessas zonas, nem tdo pouco houve revogacao dos
artigos especificos sobre elas nas alteracdes da lei.

DADOS PERIMETRO URBANO ATUAL:

N¢ HABITANTES: 54.946 HAB
(SEGUNDO ESTIMATIVA DO IBGE, 2019)

AREA TOTAL: 31,51 KM2

AREA EFETIVAMENTE URBANIZADA: 17,58 KM2
(CORRESPONDE A 55,8% DO PERIMETRO)

DENSIDADE DEMOGRAFICA: 130,7 HAB/KM?2
(MUNICIPAL, SEGUNDO ESTIMATIVA IBGE, 2019)

o

PERIMETRO URBANO ATUAL km

A\

v/
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LOTEAMENTOS

Os novos loteamentos residenciais de SJRP s&o regidos, na
esfera municipal, pela Lei de Parcelamento do solo (Lei n®
3300/2009) e pelo Plano Diretor (Lei n? 2920/2007). A Lei
de Parcelamento do Solo foi promulgada em 2009, dois anos
apos a aprovacdo do Plano Diretor da cidade e substituiu a
antiga Lei de Loteamentos (Lei n2 551 de 1967).

O mapa ao lado mostra a relacdo entre os loteamentos
aprovados apods o Plano Diretor, o perimetro urbano vigente em
2007 e o perimetro urbano atual (cuja Ultima alteracé&o se deu
em 2016 pela Lei n? 4719). Nota-se uma consideravel expansao
do perimetro, contrariando o pardgrafo primeiro do Art. 16 do
Plano Diretor, que define como diretriz a revisdo do perimetro
urbano, reduzindo-o para area efetivamente urbanizada, a fim
de se conter a expansdo a formacdo de novos vazios urbanos.

A ndo delimitacdo das Zonas de Expansdo previstas no
Plano Diretor permite o crescimento urbano desordenado e
descontinuo, fato que pode ser confirmado pela localizacdo
geografica dos loteamentos mais recentes. Vale mencionar,
inclusive, que alguns desses loteamentos privados esté&o
em Area Espacial de Interesse Social - AE-IS, novamente
contrariando as disposicdes do Plano Diretor da cidade.

LOTEAMENTOS APROVADOS POR ANO

[ PERIMETRO URBANO [ 2007 - 2009
I AREA URBANIZADA I 2009 - 2012
ATE 2007 Hl 2012 - 2016

Fonte: Prefeitura de SJRP, 2020.
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2. LEGISLACAO URBANISTICA:

PLANO DIRETOR

2.3: PLANO DIRETOR

O Plano Diretor ¢ o principal instrumento do planejamento
urbano municipal. Conforme institui a Constituicao Federal de
1988 (artigo 182) e o Estatuto da Cidade de 2001, o Plano Diretor
€ obrigatorio para cidades com mais de 20.000 habitantes e
tem como premissa orientar o crescimento e desenvolvimento
da cidade.

Em S&o José do Rio Pardo, a lei que define o Plano Diretor
Participativo Municipal ¢ a Lein?2920 de 2007, cujos principios
fundamentais sdo: a Funcéo Social da Cidade; a Funcdo Social
da Propriedade; a Sustentabilidade Econdmica, Social e
Ambiental e a Gestdo Democratica e Participativa.

Desde a sua promulgacéo, o Plano Diretor sofreu uma série de
alteracdes - 6 leis modificativas até o momento. A alteracéo
mais recente é regulamentada pela Lei n? 4403 de 2014, que
altera o Macrozoneamento, os parametros urbanisticos e
os padrdes de incomodidade; institui a obrigatoriedade do
Poder Executivo de elaborar o Plano Municipal de Mobilidade
Cicloviaria e exclui o Anexo |V, que trata do perimetro urbano
e areas de expansdo?.

3 O perimetro urbano atual da cidade é de 2016, instituido pela Lei n® 4719.
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OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA DE SJRP

S0 objetivos gerais da politica urbana de SJRP:

- promover o desenvolvimento econdmico local, de forma
social e ambientalmente sustentavel, garantindo a melhoria da
qualidade de vida;

[I- garantir o direito universal a moradia digna, democratizando
0 acesso a propriedade territorial urbana, aos servicos publicos
e aos equipamentos sociais de qualidade;

[ll- reverter o processo de segregacao socioespacial na cidade
por intermédio da oferta de areas para producdo habitacional
dirigida aos segmentos sociais de menor renda;

V- buscar a utilizacdo adequada dos imoveis, promovendo seu
aproveitamento através de regimes especificos, estimulos ou
sancoes:

V- prevenir distorcdes e abusos na utilizacdo econdmica da
propriedade, coibindo o uso especulativo de imoveis urbanos
como reserva de valor, que resulte na sua subutilizacdo ou
nao utilizacdo, de modo a assegurar o cumprimento da funcéo
social da propriedade;

VI- incentivar a convivéncia de multiplos usos em todas as
adreas da cidade, observando -se as caracteristicas ambientais
e de salubridade;

VII- realizar a distribuicdo equanime dos custos e beneficios
das obras e servicos de infraestrutura urbana e a recuperacao,
para coletividade, da valorizacdo imobilidria decorrente de
investimentos publicos;

VIlI- racionalizar e adequar o uso da infraestrutura urbana
instalada, evitando-se sua sobrecarga ou ociosidade;

IX- estabelecer o critério de isonomia na fixacao do potencial
de aproveitamento dos imoveis;

X- preservar, conservar e recuperar 0S recursos naturais e
intervir no ambiente construido, promovendo a melhoria da
qualidade ambiental bem como proteger o patriménio natural,
paisagistico, histdrico, artistico, cultural e arquitetdnico,
incentivando o desenvolvimento da atividade turistica;

Xl|- assegurar o direito de locomoc¢do dos habitantes mediante
a priorizacdo do transporte coletivo na utilizacdo do sistema
viario municipal;

Xll- oferecer condicdes adequadas paracirculacdo de pedestres,
em especial aos portadores de necessidades especiais;

XIlI- fortalecer a gestdo urbana e ambiental local, visando ao
efetivo monitoramento e ao controle ambiental;

XIV- criar mecanismos de planejamento e gestdo participativa
nos processos de tomada de decisédo, assegurando a populacédo
acesso as informacdes, bem como sua participacdo na gestao
da politica de desenvolvimento territorial do municipio.



PONTOS RELEVANTES POR TEMA:

Habitacdo de Interesse Social

- O Art. 1° da Lei n°3893 de 2012 (uma das leis que altera o
Plano Diretor) revoga o objetivo IV da Politica de Habitacdo de
Interesse Social, passando a permitir a implantacéo de novos
conjuntos habitacionais de interesse social contiguos aos ja
existentes, ao lado dos conjuntos habitacionais implantados
no denominado Vale do Redentor e no Bairro Carlos Cassucci,
por exemplo;

- As acdes estratégicas ndo preveem um Plano Municipal de
Habitacdo;

- PROFAST, Curtume, Unidades do SOS e propriedades da
FEPASA invadidas sao areas de interesse social da cidade.

Mobilidade Urbana, Acessibilidade e Infraestrutura Viaria

- A revisdo de 2014, Lei n? 4403, além de substituir o mapa das
macrozonas do municipio inclui o mapa de diretrizes para a
elaboracdo do Plano Municipal de Mobilidade Cicloviaria, que
ainda nao foi realizado;

- O Plano Diretor previa a implantacdo, em um prazo de 450
dias, da ciclovia e a pista para caminhada ao longo da Avenida
Maria Aparecida Salgado Braghetta, da llha Sdo Pedro até o
corte de pedra, integrando-as, no futuro, ao Sistema Integrado
de Parques (SIP), e a outras ciclovias e pistas de caminhada
que poderiam vir a existir (n&o realizado).

Saneamento e Servicos Publicos

- As acdes estratégicas relacionadas a saneamento previam,
dentro de um prazo de 360 dias a elaboracdo de um Plano de
Gerenciamento Integrado de Residuos Solidos e um programa
para gerenciamento de residuos dos servicos de saude (dos
quais nao forma encontrados registros de consumacao);

- Caso 0 municipio ndo consiga, no prazo de 5 (cinco) anos,
implementar o Sistema de Abastecimento e Tratamento de
Esgotos ja projetado por equipe especializada, e no prazo de
12 (doze) anos encerrar os trabalhos, caberd a municipalidade,
com anuéncia da equipe gestora do Plano Diretor, buscar
outros projetos e solucdes que possam ser executados em
curto prazo.

Espagos Publicos, Paisagem e Ambiente Natural e Construido

- Quanto as acbes referentes aos Espacos publicos, a principal
prevista é instalar um Sistema Integrado de Parques (SIP) na
cidade, o que ndo foi realizado até o momento;

- Uma acédo estratégica de preservacao prevista no Plano
Diretor € o incentivo a criacdo de RPPN’s (Reservas Privadas de
Protecdo Natural) nas dreas urbanas e rurais, instituidas pela Lei
Federal n° 9.985, de 18/07/2000, gue regulamenta o artigo n°
225, par. 1°, incisos I, II, Il e VII da Constituicdo Federal e institui
o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da Natureza.

- Necessidade de um Zoneamento Ambiental, a ser elaborado
por orgdos competentes e sob a coordenacdo do poder publico
municipal, com anuéncia do Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente (CODEMA).

Revisao do Plano Diretor

Os padrdes de incomodidade e restricdes de implantacdo de
atividades incomodas estdo definidos no Plano Diretor, nao
existindo uma lei de zoneamento na cidade que regulamente
0S Usos permitidos e ndo permitidos.

A revisdo do Plano Diretor se faz necessaria, tanto para a
uniformizacao e consolidacdo das alteracdes que foram feitas
ao longo do tempo, quanto para a avaliacédo e validacdo da
politica urbana atual.
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MACROZONAS

As macrozonas sao a base para a aplicacdo dos instrumentos
definidos no Estatuto da Cidade e das diretrizes de ordenamento
territorial contempladas no Plano Diretor. Conforme ja
mencionado anteriormente, tanto o perimetro urbano quanto
0 macrozoneamento da cidade foram alterados algumas vezes
(ver tabela da pagina 96), acarretando mudancas importantes
nas definicdes do Plano Diretor original. Do mesmo modo, as
alteracdes na tabela de parametros urbanisticos de 2007 (quando
da aprovacao da Lei do Plano Diretor) para 2014 (tabela vigente)
também foram bastante significativas. Assim, conforme a Lei
n24403 de 2014, temos em SJRP as seguintes macrozonas:

Macrozona Urbana da Area Central (MU-C)

Corresponde a regido central da cidade, cujo interesse & a
preservacdo do centro histdrico (definido pela Area Especial do
Centro Historico - AE-CH), incentivo ao uso misto e a aplicacao
da OQutorga Onerosa do Direito de Construir.

Macrozona Urbana de Adensamento Diversificado (MU-AD)

Corresponde as areas dentro do perimetro urbano com grande
nuimero de lotes vagos; abrigam as antigas dreas de expanséao,
onde o adensamento populacional € desejado, em funcao da
infraestrutura existente.

Macrozona Urbana de Adensamento Controlado (MU-AC)

Corresponde as areas dentro ou fora do perimetro urbano onde
o0 adensamento populacional deve ser controlado em funcéo
da infraestrutura existente.

Macrozona Urbana de Adensamento Restrito (MU-AR)

Corresponde as areas dentro ou fora do perimetro urbano onde
0 adensamento populacional deve ser contido em funcéo das
condicdes ambientais, configurando como zonas de recarga de
aquifero e de recuperacdo ambiental.
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Macrozona Urbana Ndo-adensavel (MU-NA)

Corresponde as areas onde é necessario conter e desestimular
a expansao da area urbanizada e o adensamento populacional
e adotar medidas de recuperacdo da qualidade ambiental.

Macrozona Urbana Industrial (MU-I)

Compreende as areas destinadas a implantacao de industrias
de médio e grande porte; com recuo obrigatorio frontal
minimo igual a 7m e recuo lateral minimo de 1,5m, onde devera
ser obrigatoriamente executado tratamento paisagistico, com
0 objetivo de minimizar o impacto visual das construcdes de
grande porte junto das principais vias de acesso da cidade.

Macrozona de Protecdao Ambiental (MZ-PA)

Compreende as areas gue se caracterizam por reunirem
atributos naturais e paisagisticos de relevante interesse
ambiental em espacos continuos, onde ndo serdo admitidos
novos parcelamentos do solo para fins urbanos, com rigoroso
controle das intervencdes antrdpicas, fixando a exigéncia de
Estudo de Impacto Ambiental.

Macrozona Multifuncional Rural (MZ-MR)

Compreende todas as demais dreas do territdrio municipal,
nas quais deverdo ser incentivadas e induzidas a instalacédo
e desenvolvimento de atividades primarias, valorizando e
incentivando a fixacdo do homem no campo.

PARAMETROS URBANISTICOS
DAS MACROZONAS URBANAS (LEI N2 4403/2014)

SIGLAS MU-C (MU-AD [MU-AC|MU-AR|MU-NA| MU-I |MU-PA [MU-MR
~ Area Adens. | Adens. | Adens. Nao Area |Protecdo| Area
DESCRICAO Central | Divers. [Controlado| Restrito | Adens. |Industrial|Ambiental| Rural

MiNIMO | O5 | NA | NA | NA | NA | O | (4) | (4)
C.A. BAsICO | 15 1,5 1,5 1.5 105 1,5 | (4) | (4)
MAXIMO | 50 | 40 | NA | NA | NA | 30 | (4) | (4)

TO. %MAX | 90 [ 70 | 70 | 50 | 40 | 90 | (4) | (4)

TP.  %MIN 10 15 15 | 30 | 60 | 10 | (4) | (4)

AREA DO

LOTEOU m MIN (2) | (1) | (1) | 600 |1500| 600 | (4) | (4)

FRACAO

TESTADA

Loreou MMIN | (2) | (1) | () | 15 | 15 | 15 | (4) | (4

FRACAO

RECUO

rRontaL MMIN | NE | (D) | (1) | 5 | 15 | 10 | (4) | (4

RECUO

tarerar MMIN. | NE | (1) | (D) | 15 | 3 | (4) | (4) | (4)

RECUO

DE  m MIN NE | (D) | (1) 3 15 1 (4) | (4) | (4)

FUNDO

GABARITO M MAX NA [ NA | NA 12 8 NA | (4) | (4)

DE

ALTUIRA may MAX| NA | NA | NA 3 2 NA | (4) | (4)

Observacoes:

(1) A drea e a testada minima serdo definidas a partir das dimensdes estabelecidas
no projeto do parcelamento do solo para os lotes da mesma quadra. Parcelamento
minimo de 250 m2, com testada minima de 10m. Recuo frontal e de fundos minimo de
3m para loteamentos implantados a partir de 1/1/78.

(2) Desmembramentos menores do que os padrdes minimos permitidos, sob critérios
especiais.

(3) Os parametros urbanisticos dos Empreendimentos Especiais de Interesse Social
localizados nas Areas Especiais de Interesse Social serdo definidos no Plano de
Urbanizacdo de Interesse Social (PUIS).

(4) Objeto de anédlise e critérios especificos para cada caso, através de parecer do
Orgao Municipal de Planejamento, do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente e do Conselho Municipal de
Defesa do Patriménio Historico, Artistico, Cultural e Arquitetonico.



AREAS ESPECIAIS

| - Area Especial do Centro Histérico (AE-CH)

Compreende a regido do Centro Histdérico e tem como
principais diretrizes: a preservacao do patrimdnio edificado
de importancia historica; o incentivo a utilizacdo dos imoveis
em atividades geradoras de emprego e renda; o incentivo a
divulgacao e inclusao dos imoveis tombados e de interesse
a preservacao no roteiro turistico da cidade; a permissao da
transferéncia do potencial construtivo, que podera ser alienado
total ou parcialmente; a limitacdo do gabarito a uma altura
maxima de 12m, nao ultrapassando o limite de 3 pavimentos;
a aprovacdo do CONDEPHAC para construcdes inseridas em
um raio de 100m de um bem tombado ou em processo de
tombamento.

Il - Area Especial do Vale do Rio Pardo (AE-VP)

Compreende as areas marginais do Rio Pardo, desde a regiao a
montante da Ilha Sdo Pedro até a foz do Rio Fartura, na usina
Hidrelétrica Santa Alice até a ponte da Av. Maria Apparecida
Salgado Braghetta (Av. Perimetral), com grande potencial
paisagistico e turistico. Suas principais diretrizes sdo: protecéo
e preservacdo; valorizacdo da identidade local; reducdo do
IPTU, definicdo de areas prioritarias para implantacdo de
pargues municipais e estimulo a parcerias com o setor provado.

Il - Area Especial de Protecdo Ambiental (AE-PA)

Compreende as faixas marginais dos cursos d’agua (cérregos,
ribeirdes e rios) e dos reservatorios das usinas hidrelétricas,
principalmente as localizadas dentro do perimetro urbano.
Tem como principais diretrizes: a manutencdo, conservacao
OU a recuperacdo de vegetacdo de interesse ambiental, assim
como a implementacao do sistema integrado de parques.

IV - Area Especial de Interesse Social (AE-IS)

Compreende as dreas destinadas a implantacdo de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS) e
programas de reurbanizacdo. Tem como principais diretrizes:
acomodar empreendimentos habitacionais de interesse social
(EHIS) novos, atendendo aos limites de renda minima; aplicar
programas de reurbanizacéo, contemplando a regularizacéo
fundiaria, a melhoria da qualidade ambiental, a alocacé&o de
todososmoradoresinicialmenteinstaladoseacompatibilizacao
das propostas com as obras de infraestrutura previstas.

V - Area Especial do Transporte Aéreo (AE-TA)

Compreende as areas do entorno do Aeroclube de SJRP. Tem
como diretriz principal: assegurar a seguranca Vviaria, por
meio do tratamento diferenciado quanto a sua ocupacao e
quanto a instalacédo de novos usos no entorno; e por meio da
compatibilizacdo da sua implantacdo com as normatizacdes
estadual e federal especificas.

VI - Area Especial de Corredores Viarios (AE-CV)

Compreende as areas lindeiras aos eixos viarios do sistema
primario existentes e a implementar, bem como faixas laterais
de abrangéncia (cujos critérios sdo definidos pela Lei n? 3893
de 2012). Tem como principal diretriz o desenvolvimento de
atividades de comércio, servicos de médio e grande porte e
indUstrias de pequeno porte, condicionadas a qualidade e a
salubridade ambiental.

PARAMETROS URBANISTICOS
DAS AREAS ESPECIAIS (LEI N2 4403/2014)

SIGLAS AE-CH| AE-VP | AE-PA | AE-IS | AE-TA |AE-CV
= Centro Vale do Protecédo Interesse | Transporte | Corredores
DESCRICAO Historico Rio Pardo | Ambiental Social Aéreo Vidrios

MiNIMO | 05 | (4) | (4) | NA | (4) | 05
cA.  BAsico | 15 | (4) | 4 | 15 | 4 | 30
MAxiMO | 40 | (4) | (4) | NA | (4) | 40

T.O. % MAX 80 (4) (4) 90 (4) 90

TP, %MIN 10 | @ | @ | 3| @ | 10

AREA DO

LOTEOU m MIN (2) 4) 4) 3 (4) (1(2)

FRACAO

TESTADA

Loteoy M MIN (2) 4) | (4) (3) (4) | (N(2)

FRACAO

RECUO

FrRonTAL M MIN NE (4) (4) NE (4) M

RECUO

Latera M MIN NE “4) | 4 | ) | 4 M

RECUO

DE m MiN NE (4) (4) (3) 4) m

FUNDO

GABARITO M MAX 12 (4) 4) NA (4) NA

DE

ALTURA  pav MAX 3 (4) (4) NA (4) NA

Observagodes:

(1) A area e a testada minima serdo definidas a partir das dimensdes estabelecidas
no projeto do parcelamento do solo para os lotes da mesma quadra. Parcelamento
minimo de 250 m2, com testada minima de 10m. Recuo frontal e de fundos minimo de
3m para loteamentos implantados a partir de 1/1/78.

(2) Desmembramentos menores do que os padrdées minimos permitidos, sob critérios
especiais.

(3) Os parametros urbanisticos dos Empreendimentos Especiais de Interesse Social
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